Grane kommune

Innkalling
Utvalg: Nzerings- og naturforvaltningskomite
Mgtested: Formannskapssalen
Dato: 18.04.2018
Tidspunkt KI. 18:00

Forfall skal meldes via Mgteportalen. Kan ogsa meldes til Servicetorget i tillegg, tif. 75182200.
Vararepresentanter mgter kun ved spesiell innkalling.

Med henvisning til forvaltningsloven § 8, 3. ledd, vil en be om at beskjed om mulig inhabilitet blir
meddelt Servicetorget.

Forvaltningsloven § 8, 3. ledd:

“Medlem skal i god tid si fra om forhold som gjgr eller kan gjgre han ugild (inhabii). Fgr spgrsmdlet
avgjgres, bar varamann eller annen stedfortreder innkalles til d mgte og delta ved avgjgrelsen
dersom det kan gjgres uten vesentlig tidsspille eller kostnad.”

Sakliste

Sak nr. Sakstittel

015/18 Referatsaker

016/18 Delegasjonssaker

017/18 Spknad om konsesjon pa erverv av landbrukseiendommen Haustreis

gnr. 45 bnr. 1

Trofors, den 11. april 2018

Anbjern Brennhaug
Utvalgsleder




Grane kommune ArkivKode: FE - 033

Arkivsak: 18/136
JournalpostiD: 18/1275
Saksbehandler: Inger Lise Flgtnes
Dato: 11.04.2018
Saksnummer Utvalg Megtedato
015/18 Nzerings- og naturforvaltningskomite 18.04.2018

Jfr. Delegeringsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 14.12.16.

Referatsaker

Underliggende saker:

002/18, Mattilsynet avslar spknad om foring av elg

003/18, Mptereferat fra mgte mellom Statskog, Grane og Vefsn kommuner 06.02.18
004/18, Scooterlgype Jamtfjelldal og Hjartfjellet

005/18, Planprosess for revisjon av naeringsplanen

006/18, Revisjon av naeringsplanen - Finansiering

007/18, Videre arbeid med skilting langs veg

008/18, Fallviltrapport 2017/18

Radmannens innstilling:
Referatsaker tas til orientering.




ArkivKode: FE-033

Grane kommune

Arkivsak: 18/136
JournalpostID: 18/1276
Saksbehandler: Inger Lise Flgtnes
Dato: 11.04.2018
 Saksnummer Utvalg . Mgtedato
016/18 Naerings- og naturforvaltningskomite 18.04.2018

Jfr. Delegeringsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 14.12.16.

Delegasjonssaker

022/18, Spknad om unntak fra bandtvangsbestemmelsene

Vedtak:

Vefsn JFF innvilges unntak fra bandtvangsbestemmelsen til @ giennomfgre hayfjellspraver for
fuglehunder den 7. og 8. april 2018 i flg. omrader i Grane kommune: Pilfjellet, Svartvatn / Tvildal og
Haustreisdal. Det er et vilkar at Statskog gir grunneiertiliatelse til at prgvene kan gjennomfgres. Jfr.

Lov om hundehold av 04.07.2003.

023/18, Dispensasjon for bruk av sngscooter for funksjonshemmet

Vedtak:

Sgknad fra Tom Kvitnes om dispensasjon for bruk av sngscooter fra parkeringsplass ved Majastua
langs vatnet til fritidseiendommen pa Langtangen og til rasteplasser i gstre del av Nordfjellet, samt til
Nordre Steinvatnet iht. vedlagte kart innvilges. Jfr. Forskrift for bruk av maotorkjgretgy i utmark og pa

islagte vassdrag & 5 punkt b.

Dispensasjonen gjelder for perioden 19.02.18 — 30.04.22.

Det settes flg. vilkar:
- Kjoringen skal skje etter etablert trasé og med angitt formal.

Spker er selv ansvarlig for d innhente grunneiers tillatelse fgr kjgring giennomfgres.
Det er ikke tillatt a bruke sngscooter til 3 kjgre meilom fiskehullene i forbindelse med
fisking pa isen, da dette lett kan virke forstyrrende pa gvrig friluftsliv i omradet.
All kjgring pa barmark, og i tidsrommet kl 23:00 — kl. 07:00 {nattforbud) er forbudt.
Kjgringen ma skje etter vanlige regler for hensynsfull ferdsel. Det ma vises seerlig
aktsomhet dersom det er elg eller rein i omradet.
Ved kontroll skal denne kjgretillatelsen, fgrerkort og vognkort framvises.

Overtredelse av vilkdrene kan fgre til inndragning av denne kjgretillatelsen, og eventuelt
politianmeldelse. Grane kommune forbeholder seg rett til & forandre vilkdrene for denne tillatelsen,
og evt. inndra tillatelsen dersom dette av szerlige grunner skulle bli ngdvendig.



025/18, Tilskudd til privat veg - fordeling 2018.
Vedtak:

Saker, sted . Antallm.  [Tilskudd til utbetaling
vei
Evy Olderli, Steinbakken 600  |Kr.4.284,-
Stein Are Raknes, Smalvassdalen 4200 kr. 29.988,-
Bjgrg Hagen, Sagarmo X 550 Kr. 3.927,- i
6ve Henrik Reinfjell, Hggmo 510 Kr. 3.641,—
!:rof-Emen a,fg—ﬁé-gnhild-s_pa_ri’ok, gimska ret 700 Kr— 4.998,-
Bj@rn Svartvatn, Svartvatnet 9250 Kr. 66.045,- 3
Magne Hongbarstad, Holmvassd_élen 2400 Kr.17.136,-
‘Johnny Sorli, Elvbakkmyr 540 Kr. 3.856,—_ .y
Bjgrnar Sannan, Asheim 670 KraA8AE e h o e ]
Magnar Reinfjell, @vre Hjortskarmo 3000 Kr.21.420,-
Turid Hjerpas 1000 kr. 7.140,- 7
Frank Hansen, Fagerlia 3000 Kr. 22.420,-
Kitty Lise Vassdal og Tor Arne Reinfjell, Tjgnnerud 600 Kr. 4.284,-
Kristina og Erik Paulsen 520 N Kr.3.712,- iy

026/18, Dispensasjon for bruk av sngscooter til vedhogst ved Gluggvatn

Vedtak:

Spknad fra Knut Solbakken om dispensasjon for bruk av sngscooter i omradet ved @vre og Nedre
Gluggvatn i forbindelse med vedhogst innvilges, i henheld til Nasjonal forskrift for bruk av motor-

kjgret@y i utmark og pa islagte vassdrag § 5 punkt e.

Dispensasjonen gjelder for perioden 07.03.18 —30.04.22.



Det settes fglgende vifkar:
- Kjgringen skal skje etter etablert trasé og med angitt formal.
All kjigring pa barmark, og i tidsrommet kl. 23.00 — kl. 07.00 (nattforbud) er forbudt.
Kigringen ma skje etter vanlige regler for hensynsfull ferdsel. Det ma vises saerlig aktsomhet
dersom det er elg eller rein i omradet.
Ved kontroll skal denne kjgretillatelsen, fgrerkort og vognkort framvises.

Overtredelse av vilkdrene kan fgre til inndragning av denne kjgretillatelsen, og eventuelt politi-
anmeldelse. Grane kommune forbeholder seg rett til a forandre vifkdrene for denne tillatelsen, evt.

inndra tillatelsen dersom dette av seerlige grunner skulle bli ngdvendig.

Radmannens innstilling:
Delegasjonssaker tas til orientering.
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Sgknad om konsesjon pa erverv av landbrukseiendommen Haustreis gnr. 45
bnr.1

Trykte vedlegg:

06.04.2018 60141 Avtale om odelsgaranti
06.04.2018 60142 Forpaktningsavtale
06.04.2018 60143 Kartutsnitt

06.04.2018 60144 Kjgpekontrakt
06.04.2018 60145 Salgsoppgave
06.04.2018 60146 Skog og miljgplan
06.04.2018 60147 Sgknad om konsesjon
06.04.2018 60148 Verditakst
Sammendrag:

Gisle Eriksen, Hafrsfiord sgker om konsesjon pa erverv av landbrukseiendommen Haustreis gnr. 45
bnr. 1iGrane kommune. Selger er Ernst Haustreis, og avtalt kjppesum er kr. 6.500.000,-.

Arealressursene til eiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 1 bestar av 52 dekar fulldyrka jord, 1.707
dekar produktiv skog og 29.516 dekar annet areal (i hovedsak utmarksareal), totalt 31.275 dekar.
Drift pa bruket er sauehold, skogsdrift og utleie av jakt og fiske.

Eiendommens beliggenhet er i Haustreisdalen, ca. 12 km nord for kommunesenteret Trofors. Det er
ca. 6 km kommunal vei fra E6 til tunet pad omsgkte eiendom. Avstanden til Mosjgen er ca. 38 km.

Bebyggelsen bestar av vaningshus, karbolig, driftsbygning for sau, eldre fjgs, garasje, fjellhytte og
grillhus. Byggedr og teknisk stand gar fram av spknaden om konsesjon.

Konsesjonssgker Gisle Eriksen er i dag bosatt i Hafrsfjord kommune. Eriksen er utdannet
sivilgkonom, og har jobbet innenfor oljebransjen i hele sin yrkeskarriere. Han planlegger 3 fortsette i
sin stilling som daglig leder i et selskap innen oljebransjen fram til han gar av med pensjon
01.01.2022. Eriksen har vokst opp pa Mo i Rana, og har nzer tilhgrighet til Sgr-Helgeland.

Sgkers planer for eiendoammen Haustreis er & bosette seg pa eiendommen innen 5 ar, og etablere et
fuglehundsenter med oppstalling, trening, dressur og oppdrett av fuglehunder. Eiendommens
skogareal skal drives i henhold til vedlagte Skog og Miljgplan. Det planlegges a oppfylle driveplikten
pa eiendommens jordbruksareal ved a innga leieavtale med aktive gdrdbrukere i kommunen.



| henhold til mottatt sgknad om konsesjon skal Ernst Haustreis forpakte deler av omsgkte eiendom
fram til 30.06.2021. Dette leieforholdet omfatter fplgende: Alle bygninger, med unntak av hytte ved
Langtjgnna, dyrket mark, beiterett i utmark, samt elgjakt med den til enhver tids gjeldende kvote.
Arlig leiepris er fastsatt til kr. 124.800, og avtalen er uoppsigelig for bade eier og leier i den avtalte
leie-perioden. Forpaktningsavtalen er vedlagt.

Vurdering:

Saken skal behandles etter konsesjonsloven, som har til formal (§ 1) a regulere og kontrollere
omsetningen av fast eiendom for 8 oppné et effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og
slike efer- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for & tilgodese:

Framtidige generasjoners behov

Landbruksneseringen

Behovet for utbyggingsgrunn

Hensynet til allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser
Hensynet til bosettingen

G RUA S

Etter konsesjonslovens § 9 skal det ved erverv av eiendommer som skal nyttes til landbruksformal til
fordel for konsesjonssgker sarlig legges vekt pa:

I. Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling
2. Om erververs formal vil ivareta hensynet til bosettingen i omradet

3. Om ervervet innebaerer en driftsmessig god Igsning

4. Om erververen anses skikket til & drive eiendommen

Saken skal ogsa vurderes etter jordloven, som har til format {§ 1) a legge forholdene slik til rette at
jordviddene i landet med skog og fjell og alt som hgrer til (arealressursene), kan bli brukt p4 den
maten som er mest gagnlig for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursene bgr bl.a. disponeres pa en mate som gir en variert bruksstruktur ut fra samfunns-
utviklinga i omradet og med hovedvekt pd hensynet til bosetting, arbeid og driftsmessige gode
Iésninger. Dette innebaerer ogsa at det skal legges vekt pa 3 skape ressurssterke bruk.

En samfunnsgagnlig bruk innebeerer bl.a. at det blir tatt hensyn til at ressursene skal disponeres ut
fra framtidige generasjoners behov.

| dette tilfellet er omsgkte eiendom pa 31,275 dekar, og kippesummen er avtalt til kr. 6.500.000,-
pluss omkostninger. Konsesjonsmyndigheten skal vurdere om den avtalte prisen er samfunnsmessig
forsvarlig for bebygde konsesjonspliktige eiendommer nar kjspesummen er kr. 3.5 mill. eller mer.
Dette er under forutsetning av at den aktuelle eiendommen har boligbebyggelse som har en brukbar
standard slik at kjgperen kan tilflytte eiendommen.

Eiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 1 har egen boligbebyggelse som kan benyttes som helarsbolig,
noe som betyr at det i dette tilfellet skal foretas en prisvurdering. Administrasjonen legger i sin
vurdering til grunn mottatt verditakst av eiendommen, utarbeidet av autorisert takstmann i august
2017, samt opplysninger om spkers planer for eiendommen. Sgker skal benytte eiendommen som
fast bosted for seg selv og sin ektefelle, men eiendommen skal ikke benyttes til tradisjonelt
landbruksproduksjon med eget husdyrhold. [ tillegg ma eiendommens stgrrelise tillegges betydelig
vekt. Etter en samlet vurdering mener administrasjonen at den avtalte prisen ivaretar hensynet til en

samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.



Konsesjonss@ker skal sam nevnt bosette seg pa eiendommen, og planlegger oppfaring av nytt
vaningshus i tilknytning til eiendommens tun. Han skal selv foreta skjgtsel og drift av skogen.
Driveplikten pé jordbruksarealet skal ivaretas ved utleie til gdrdsbruk med husdyrhold.

Selger Ernst Haustreis skal forpakte deler av omsgkte eiendom fram til 30.06.2021. Dette
leieforholdet omfatter alle bygninger, med unntak av hytte ved Langtjgnna, dyrket mark, beiterett i
utmark, samt elgiakt med gjeldende kvote. Vedlagte forpaktningsavtale innebeerer at eiendommen
vil bli fast bebodd fram til 30.06.2021, og at gardens produktive landbruksareal vil bli drevet.

Nar sgker har bygd nytt vaningshus pa eiendommen, vil sgker med ektefelle benytte eiendommen
som fast bosted. Ervervet vil etter administrasjonens vurdering ivareta hensynet til bosettingen i
omradet, samt innebaere en driftsmessig akseptabel Igsning for de landbruksmessige ressursene pa
elendommen. Det er etterspgrsel etter jordbruksareal blant aktive gardbrukere i kemmunen, og det
antas at flere kan vaere interessert i 3 innga en langsiktig leieavtale pa eiendommens jordbruksareal.
Seker har noe erfaring fra melkproduksjon og sauedrift, samt fra egen vedhogst. Sgker vurderes som
skikket til 4 drive eiendommen landbruksmessig forsvartig.

Det vurderes som riktig a sette vilkadr om boplikt i forbindelse med ervervet av omsgkte eiendom.
Ernst Haustreis har avtalt rett til & bo i vadningshuset pd garden fram til 30.06.2021, og sgkers plan er
deretter & bygge nytt vaningshus. Sgker har dermed behov for noe tid fgr han kan tilflytte
eiendommen. Dette gnsket bgr etter administrasjonens vurdering imgtekommes, da hensynet til
hosetting pa eiendommen blir ivaretatt av Ernst Haustreis omtrent fram til sgker giennomfgrer
flytting. Inntil 5 ars utsettelse for oppfylling av boplikten vurderes i dette tilfellet som riktig.

Administrasjonens kanklusjon er at konsesjonssgker Gisle Eriksen bgr innvilges konsesjon som
omsgkt.

Radmannens innstilling:
Gisle Eriksen innvilges konsesjon pa erverv av landbrukseiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 11 Grane

kommune, i henhold til konsesjonsloven av 28.11.03.

Kigpesummen er kr. 6.500.000,- pluss omkostninger. Prisen vurderes a ivareta hensynet til en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling.

Boplikt: Det settes vilkar om at Gisle Eriksen tilflytter eiendommen senest 01.05.23, og bor sammen-
hengende pa eiendommen i minimum 5 ar.



Seknad om konsesjon pa erverv av fast eiendom
] i henhold til konsesjonsloven av 28. november 2003
nr. 98
Dette skjemaet er pabudt brukt ved sgknader om konsesjon

Statens landbruksforvaltning

Til ordfareren i
(den kommune der eiendommen ligger)

Saknad om konsesjon skal sendes til ordfgreren innen fire uker etter at avtalen er inngatt elier erververen fikk radighet over
eiendommen. Det bes redegjort pa side 3 for forhold av betydning som ikke fremgéar av svarene pa de sparsmal skjemaet inneholder.
Skjete, kjspekontrakt, leickontrakt eller annen avtale samt takst skal vedlegges i original eller bekreftet avskrift i den utstrekning slike
dokumenter foreligger. Gjelder ervervet landbrukseiendom, skal skogbruksplan vedlegg&s safremt slik plan foreligger.
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Eventuelle tilleggsopplysninger:

RETTLEDNING

Generelt om konsesjonsloven
Konsesjonsloven av 28. november 2003 bestemmer at alte erverv av fast eiendom og stiftelse av bruksrett for lengre tid enn

10 ar, er undergitt konsesjonsplikt med mindre det er gjort unntak i loven eller forskrifter fastsatt i medhold av loven. Som
erverv regnes ogsa erverv av andeler eller parter i en eiendom.

Et erverv er et fellesord for alle mater man kan f& en eiendom pé; kjep, arv, gave osv. Konsesjon er en tillatelse fra staten.
Den som blir ny gier av eiendommen er erverver. Overdrager er forrige elier. Et konsesjonspliktig ervery kan ikke tinglyses
med mindre konsesjon er gitt.

Er du usikker pa om ervervet utlgser konsesjonsplikt eller har du spersmal om konsesjonsbehandlingen, kan du henvende
deg til kemmunen der eiendommen ligger.

A. Overdragelser som ikke trenger konsesjon

Det fplger av konsesjonsloven §§ 4 og 5 og forskrift om konsesjonsfrihet mv. (fastsatt 8. desember 2003) hvilke erverv som er
unntatt fra konsesjonsplikten. Hovedregelen er at du kan erverve bebygd eiendom som ikke er starre enn 100 dekar og heller
ikke har mer enn 25 dekar fulidyrket/overflatedyrket jord uten a sgke konsesjon. Det samme gjelder tomter il bolig- og
fritidsformal, og annet ubebygd areal som er utiagt til annet enn landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift. Erverv fra
nasr familie og erververe med odelsrett er ogsa unntatt fra konsesjonsplikt. Konsesjonsfriheten som felger av reglene i § 4
farste ledd nr. 1-4 og § 5 ferste ledd nr. 1 og 2 skal godtgjares ved skjema for egenerklaering SLF-360. Skjemaet er
tilgiengelig pa www.sif dep.no under "Skjema”. Egenerklaeringen skal falge hjemmelsdokumentet {festekontrakt, skigte eller
lignende) nar dette sendes til tinglysning. Tinglysningsmyndighetene sender erklaeringen videre til kommunen, som farer

konirolt med konsesjonsloven blir fulgt.

Konsesjonsfriheten pa grunn av ekieskap, siekiskap og/lelier odelsrett ved erverv av landbrukseiendom over en viss sterrelse
er betinget av at du bosetter deg pa eiendommen innen ett ar og bor der i fem ar. Dette gjelder eiendommer som har mer enn
25 daa fulldyrket/overfiatedyrket areal elier mer enn 500 daa produktiv skog og som har bebyggelse som er eller har vaert i
bruk som helarsbolig, eller har bebyggelse som er tillatt oppfert som helarsbalig, eller har bebyggelse under oppfering hvor
tillatelse til oppfering av helarsholig er gitt. Hvis du ikke skal bosette deg innen fristen pé et 4r, ma du spke konsesjon. Duma
da krysse av i felt 19 for 4 gjare konsesjonsmyndighetene oppmerksom pa at dette er grunnen til at du spker konsesjon.

B. Kort om saksgangen
Kommunen har avgjerelsesmyndighet i alle konsesjonssaker. Fylkesmannen/fylkeslandbruksstyret er klageinstans.

Bestemmelser om overfgring av myndighet fastsatt 8. desember 2003, er tilgjengelig pa www.slf.dep.no og www.lovdata.no.

For sgknaden tas opp til behandling, skal det betales behandlingsgebyr. Gebyret blir krevd inn av kommunen.
Du skal ikke betale gebyr hvis du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap, og du seker kensesjon fordi

du ikke skal bosette deg p& elendommen.



C. Narmere om utfylling av seknad om konsesjon
Det er viktig at opplysningene i seknaden gis sa fullstendig som mulig. Dette kan bl.a. bidra til & redusere
saksbehandlingstiden og sikre at saken behandles pa riktig faktisk grunnlag.

Feltene 1-5
Bade overdrager og du som seker konsesjon ma oppgi navn og adresse, fedselsdate eller organisasjonsnummer. Juridiske

personer (f.cks. aksjeselskaper) tildeles et organisasjonsnummer. Organisasjonsnummeret fas oppgitt ved henvendelse il
Enhetsregisteret (Brenngysundregistrene). Vennligst oppgi telefonnummer og eventueli e-postadresse.

Feltene 6-11
Omfatter overdragelsen flere gards- og bruksnummer, ma alle oppgis i felt 6. Gjelder sgknaden konsesjon pa feste, skal

festenummeret oppgis dersom slikt foreligger. Gjelder spknaden konsesjon pé stiftelse eller overdragelse av andre rettigheter
over fast eiendom som medfarer konsesjonsplikt etter § 3 i konsesjonsloven, skal rettigheten beskrives (for eksempel

grusrettighet, utbyggingskontrakt o.l.).

I felt 7 gis opplysning om kjspesummen for eiendommen. Gjelder sgknaden konsesjon pa leie av siendommen, skal
leiesurtmen per ar oppgis. Dersom erververen har overiatt eiendommen ved arv eller gave, skal antatt verdi fyffes inn i feltet
for dette. Hefter det karytelser pa eiendommen, skal verdien av disse oppgis. Som eksempel pa karytelser kan nevnes borett
og naturalier (melk, poteter, ved, snerydding). Karforpliktelser som ikke er bundet til hvert ar, skal oppgis som 5-arig verdi.
Ytterligere opplysninger om omfattende karyteiser som borett og lignende, bl.a. om paregnelig varighet, forutsettes & ga frem
av kjepekontrakt eller fremkomme i saksutredningen under behandlingen av kensesjonsseknaden. Dersom lgsere folger med
i overdragelsen, skal verdien oppagis i feltet for dette.

Du trenger ikke fylle ut felt 7 dersom du har overtatt konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slekiskap, og du seker
konsesjon fordi du ikke skal bosette deg p& eiendommen.

I felt 8 oppgis hvilken kommune og fylke eiendemmen ligger i. | feft 9 skal opplysninger om eiendommen{e)s totalareal fylles
ut. Gjelder ervervet flere gards- og bruksnummer, skal alle regnes med. | illegg skal det opplyses om hvordan elendommens
areal fordeler seg pa ulike arealkategorier. | feltet for dyrket jord fares opp fufldyrket jord og overfiatedyrket jord / gjedslet
beite. | feltet for produktiv skog feres sikog med produksjonsevne pa minst 100 liter (0,1 kubikkmeter) per dekar per &. Som
annet areal regnes myr, grunniendt mark, uproduktiv mark, feft i dagen o.L.

Foreligger det skogbruksplan for eiendommen bes oppgitt fordeling pa hogstklasse I-V og bonitet, og balansekvantumet for
den produktive skogen.

1 felt 11 oppgis hvilke bygninger som i dag er oppfert pa elendommen (f.eks bolighus , krbolig, hytte, driftsbygning,
forretningsbygg, industribygg, seter o.k.) I tillegg skal grunnflaten for den enkelte bygning oppgis i kvadratmeter og antall
etasjer. Hvis opplysninger om bygningens tekniske tilstand (f.eks. god, middels eller darlig) og byggear foreligger, (f.eks. fra
takst over eiendommen) oppgis dette.

Feltene 12-16

Falger andre rettigheter med i overdragelsen, skal disse appgis i felt 12. Eksempler pa slike rettigheter er beiterctt (f.eks. i
utmark), strandrett, jaki- og fiskerett, hugstrett, allmenningsrett, statterett o.l. Dersom du, din ektefelie eller bam under 18 &r
eier eller lefer andre eiendommer i kommunen eller | andre kommuner, skal gards- og bruksnumnmer pa disse oppgis i
henholdsvis felt 13 og 14. | felt 15 skal det gis en beskrivelse av hvordan eiendommen blir brukt i dag. For
landbrukseiendommer skal det fremga om eiendommen drives med husdyrhold, planteproduiksjon e.l. | felt 16 skal erververen
opplyse hva eiendommen skal brukes til. Eksempel pa slik bruk kan veere erverv til fiitidsformal, landbruksforma! elfer industri.

Feltene 17-21
Skal eiendommen du seker konsesjon pa nyttes som tilleggsjord til efendorn du eier fra for, ma du oppgi gards- og
bruksnummer pa denne eiendommen. | felt 18 skal du opplyse om hvilken teoretisk utdannelse og prakiisk erfaring innen jord-

og skogbruk du har.

Det trenger ikke 3 fylle ut felt 18 hvis du har overtatt eiendommen konsesjonsfritt pa grunn av odelsrett eller slektskap, og du
seker konsesjon fordi du ikke skal bosette deg pa eilendommen.

I felt 19 ma du krysse av for om du vil forplikie deg til 4 bosette deg pa eiendommen innen ett &r og selv bo der i minst fem ar i
sammenheng. Er ervervet i utgangspunket konsesjonsiritt pd grunn av ekieskap, slekiskap elier odelsrett, og du spker
konsesjon fordi du ikke skal bosette deg pa eiendommen, jf punkt A, méa du krysse av for dette alternativet i felt 18. Du kan gi
nasrmere opplysninger om bakgrunnen for hvorfor du ikke skal bosette deg pa eiendommen pa side 3, under "Eventuelle

tilleggsopplysninger”, eller vedlegge eget brev.

Gjelder sgknaden en jord- og skogbrukseiendom, skal det i forbindelse med behandlingen av konsesjonsseknaden vurderes
om det er nedvendig med delingssamtykke etter § 12 i lov av 12. mai 1995 nr. 23 om jord (jordiova). | felt 20 m& det derfor
opplyses om overdrageren eier annen fast eiendom i kommunen enn den som na overdras. Er det flere som seker konsesjon
pa samme landbrukseiendom, ma det opplyses i felt 21 om sgkerne er gift, samboere eller partnere.

Felt 22 ;
Bade du som erverver ag overdrageren ma underiegne konsesjonssegknaden. For umyndige - personer under 18 ar eller
umyndiggjorte — ma vergen undertegne. Advokater kan undertegne pa vegne av partene dersom fullmakf foreligger.
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NOKKELINFO

Stor utmarkseiendom pa ca. 31.276 daa
med utstrakte fiellomrader og eget
elgterreng, eget rypeterreng cg gode
fiskevann. Dagens drift er sauehold med
ca. 150 vinterféra sauer.

Adresse Haustreis Gard,
8680 Trofors
Totalpris inkl. omk. kr 7 176 050
Prisantydning kr7 000 000
Ombkostninger kr 176 050
Bra/P-rom ca, 155/128 m?
Ant. sov. 4
Tomteareal ca, 31 276 daa.
Boligtype Landbruk
Byggear 1970

Eier er ansvarlig for 4 innhente lovpélagt energiattest for boligen. Dersom eier ikke har
lagt frem energiattest, og eier etter skniftlig anmodning fra kisper lkke har tagt frem
energiattest fer avtale om salg er inngatt, kan kjsper fa laget en energiattest vad hjelp
av ekspert for selgers regning, innen ett &r etter at avtale om salg er inngétt, jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §5.

For mer informasjon om eiendommen se side 16




MEGLERS FORORD smomom

Eiendomsmegter MNEF

Stor utmarkseiendom pa ca. 31.276 daa med utstrakte fiellomrader og eget elgterreng, eget rypeterreng og gode
fiskevann. Det gar veg gjennom eiendommens vestre side (sommer/hest). Dagens drift er sauehold med ca. 150
vinterfora sauer. Bygningsmasse med bla. vaningshus, sauefjes (2014} sarnt fiellhytte i naturreservat.

Naturskjsnt omrade beliggende pé en heyde fra ca. 300 moh {gardstunet) og opp til heyeste punkt ca. 600 moh
(Granefjellet).

Omradene er et typisk fiellterreng med flate fine omrader, og lett tilgjengelige arealer. Det gar sti fra vegen og opp til
Langtjenna, og etter ca, 1,5 krn kammer en til natureservatet, som utgjer en stor del av elendommen. Elendommens
hytte ved Langtjenna ligger ca. 400 moh.

GARDENS HISTORIE

Selger om gardens historie: Gardens historie strekker seg til ret 1752 da det er den farste registrerte bosetting her, og
sansynligvis | dette tidsrommet garden ble ryddet. Garden var da et fjellbruk uten veiforbindelse.

Ernst Haustrels

pa garden og bodde her videre. Min onkel som eide den andre rettigheten gikk bort | 2003, og da kjepte jeg og Janne
ogsé ut den elerrettighet slik at vi na eide hele garden selv.

Var slekt kjppte garden et sted pa 1930 tallet og bosatte seg der da. Det var min bestefar ,0g han drev garden til slutten av Fra 2008 har vi selv drevet med sau som hobbybasis, og satte opp en enkel driftsbygning for dette som vi begynte med i
50 tallet,de levde av det naturen kunne gi i kombinasjon av jordbruk,utmark jakt og fiske. 2012,

Min far og onkel overtok da garden som felles eiere, De driftet garden i liten skala fram til ca 1975, dette pagrunn av at de
begge jobbet mye pa anlegg via NVE, blant annet med utbygginga av ressaga kraftstasjon.

Veien kom hit i begynnelsen av 1960 tallet da det ble startet anlegg inne ved Gluggvatn der de laget tunneler for & fere
vann over til Ressvatnet. Strem kom tit omradet siste halvdel av 60 arene.

Etter ca 1975 sa har garden stort sett blitt liggende brakk, pga at de var kommet sa pass oppl arene.
Da min far gikk bort 11990 sa ble min mor den andre eieren, hun gikk bort i 2001 og da kjepte jeg ut hennes eierettighet




NAEROMRADET

Eiendommen ligger i Grane kommune, ca. 12 km nord
for Trofors. Avkjersel ca. 6 km fra avkjersel &l Trofors.
Kjer innover (hovedsakelig pa grusveg) til du kommer til
et langt tun - ca. 6 km.

Avstand til kommunesenter pa Trofors med jernbane,
skole og 2 barnehager ca. 12 km. Avstand til Mosjeen
med flyplass ca. 38 km.

Det bor 3 fastboende langs grusvegen inn til garden.

Naturskjent omrade med typisk hayfiellterreng, hvor det
gar en grusveg gjennom hele eiendommens vestre side.
Vegen gar videre til attraktivt hytteomrade like nord for
eiendommen (med ca. 30 hytter),
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

ADRESSE

AREAL

Haustreis Gard, 8680 Trofors

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 45, bor. 11 Grane kommune

PRIS

Prisantydning kr 7000000
Omkostninger kr 176 050
Totalpris inkl. omk. kr 7176 050
Totalpris inkl. HELP forsikring kr 7185250

basert pa prisantydningen

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at elendommen
selges tit prisantydning

OMKOSTNINGER

1. Dokumentavgift til staten 2,5 % av kj@pesum

2. Tinglysingsgebyr for skjete kr 525

3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedok. kr 525

4. HELP forsikring kr 9 200 - valgfritt

Surm omkostninger kr 176 050 ved prisantydning ekskl forsikring.

ANDRE FASTE KOSTNADER

Konsesjonsgebyr kr. 5.000,- kommer i tillegg, og faktureres kjoper direkte av Grane

kommune ifom. konsesjonsbehandlingen.
/

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER

BRA/P-rom: ca. 155 m?/128 m?

Arealene er oppgitt av takstmannen p& grunnlag av takstbransjens rettledning for
arealmaling, senest revidert 2015. Av rettledningen fremgér det at ogsa areal {unntatt
boder) som ligger utenom selve bruksenheten skal inngd 1 BRA, og noen ganger
ogsé i P-Rom. Dette kan vaere beboelsesrom som ligger | kieller, loftsrom,
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i folge selsjonering titherer
boenheten. Dette awiker fra veilederen til N53940 fra 2012 og kan bety at areal
inngar i oppgitt areal selv om elerrettigheten ikke er dokumentert, Hva som
defineres som primazirom {P-ROM) eller sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i
hvordan rommet er 1 bruk nar eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er
byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

ANTALL SOVEROM

4

Se for evrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under
«innhold» feltet.

EIERFORM

Eier

BOLIGTYPE

Landbruk

PARKERING

I egen garasje samt rikelig pa egen tomt.

TOMT

Kr2 092 pr. &r 2017. Omiatter branntitsyn og eiendomsskatt.
Oppgitte avgifter kan vaere avhengig av bruk,

6

Eiendommen er ikke oppmiait, men iflg. arealberegninger foretatt | vedlagte
gérdskart er arealet anslatt til ca. 31.276,9 daa. Kjoper kan ikke gjere krav gjeldende
dersom arezlet etter oppmiling awviker fra antydet areal, med mindre arealavviket er
vesentlig.

Naturskjent omrade bellggende pa en hayde fra ca. 300 moh (gardstunet) og opp til
heyeste punkt ca. 600 moh (Granefjellet).

Eiendommens areale er fordelt pa ca. 52 daa dyrka jord, ca. 1717 daa prod. skog (ca.
2232 Iflg skogplan fra Allskog). @vrig areal som uproduktiv skog, myr, &pen
grunnlendt fastmark og tjenner/fiskevann. Ca. 21000 daa er ikke Klassifisert, og
omfatter Fiskelausvatnet naturreservat.

Dyrka mark som skrinn jord med en stétt foppleyes i hest} til egen bruk for
grasproduksjon. Forawvrig leier selger ca. 45 daa av nabo for 2.000,- (muntlig avtale).
Ny eier mé evt. formalisere slik avtale selv. Jord er selvdrenerende. Selger har
foravrig ratte kjepe inn for.

Selger har adgang til maskinpark glennom deltagelse | maskinlag. Evt. overtagelse av
andel etter direkte avtale meliom selger og kjeper.

Ikke registrert innmarksbeite pa eiendomrmen, men selger har inngjerdet
utmarksbelte ved garden. For evrig praktiseres fritt beite. Det opplyses om rovdyrtap
pa ca. 10 sau pr. ar.

Iflg. skogbruksplan fra Aliskog er det ca. 2232 prod. skogareale pa eiendommen
(Gérdskart sier 1717 daa.). Avviket kan skyldes arealer | naturreservatet, Etter planen er
det hugd ut ca. 80 daa, bjerk og ca. 30 daa. gran. Tilvekst opplyses til ca. 324 kbm/
ar, men selger opplyser at deler av dette er vanskelig tilgjengelig. Skogen bestar ay
hovedsakelig bjerkeskog (fielibjerk).

Utmarksarealet forevrig bestar av ca. 2759 daa uproduktiv skog, Langtjenna
(fiskevann), deter av Fisklausvatnet samt ikie klassifisert arealet {hovedsakelig
naturreservatet.

Omréadene er et typisk fielltereng med flate fine omrader, og lett tilgjengelige
arealer, Det gér stf fra vegen og opp til Langtjenna, og etter ca. 1,5 km kommer en til
natureservatet, som utgjer en stor del av elendommen. Eiendommens hytte ved
Langtjenna ligger ca. 400 moh.

Jakt, fiske, beer:

Elgjakt: elendommen har eget jaktvald med kvote pa 3 dyr. Inntekt siste ar ved utleie:
35.000,-, Eiendommen har hatt tilbud om & delta i storvald, men har avstatt fra
dette.

Rypejakt: eiendommen har et flott rypeterreng, og rypejakta er utleid for 2017 for



7.000,~. Sefger opplyser at de er tiloudt langt heyere summer for langtidskontrakter,
men de har pa bakgrunn av planiagt salg ikike inngatt slik avtale.

Beer: flott beerterreng.

Fiske: elendommen har mange smé og store fiskevann, Det starste er Langtjenna,
hvor det er reye og erret. Bt meget populeert fiskeomrade, hvor det isfiske Ut mai.
Salg av fiskekort; inntekt ca. 5.000,-/ar. Farevrig er det flere stangfisketjonner
{erretvann) pa eiendommen.

Rovdyr: det opplyses om stor bestand med rovdyr pa eiendommen - jerv, gaupe og
rev {lisensjakt).

Fiskelausvatnet naturreservat: se vedlagte informasjon herunder u_mxm.p
miljedirektoratets naturbase og markslagstatistikk samt forskrift om fredning med
bestemmelser. Som forskriften viser har fredningen Ingen konseskvenser for
utevelse av jakt, fiske og friluftsliv pa eiendommen. Unntatt er inngrap i naturen,
herunder feliing av traer, kun bruk av nedfatt virke og tarre kvister.

Ca. 20 000 daa av eiendommen omfattes av naturreservatet, og selger opplyser at
arealet er en naturperle med fiskevann, flott rypeterreng og eget elgvald,

Det gar en anleggsveg giennom hele eiendommen som NVE eier og drifter
gjennom at de finansierer hytteeierforeningens vegvediikehold. Anleggsvegen er

ogsé sommeradkomst il hyttefeltet @vre Gluggvatn som ligger ca. 3 krn nord for
eiendommen,

Ved starten av anleggsvegen er det etablert parkeringsplass for utfartsomradet, som
starter langs vegen vinters tid. Det kjgres spor fra p-ptassen Ppa vinters tid. Det er
ogsa under planlegging, men ikke vedtatt snescooterleype (fra Vefsn) via
anleggsvegen og videre serover. Selger har samtyldet i slik eta blering.

Selger oppilyser at utmarksomradet er klassifisert som et trekkdyromrade, hvilket
medfarer darligere uttelling (50 %) ved tildeling av elgkvote.

Eiendommen er et beiteomrade for rein, og det er reintrekk opp vegen som gar
gjiennom elendommen,

Eiendommen miottar ikke noen erstatninger eller arlige refusjoner.

Eiendommen har en pagaende sak vedr etablering av smékraftverk; Almdalsforsen

T T T

kraftverk., hvor det er inngatt en leicavtale | samarbelde med flere grunneiere. iflg,
saksnotat er det heringsfrist 25. august.

Avtalen medfelger i handelen, og avtaten vil bli fremlagt pa visning. Det vil ikke deles
ut kopier pa bakgrunn av avtalens konfidensialitet, Konf. megler vedr, neermere
opplysninger pa visning.

Det star pt. 2 hytter pa eiendommen med annen eler, disse har vegrett tgl.

BYGGEAR

Ca. 1970 i felge takstrapport

INNHOLD

Véaningshus (1970-pabygget 2006):
Primzerrom;
1. etasje: yitergang, gang, bad-/we-rom, kiskke, stue og 4 soverom.

Sekundaerrom:
1. etasje: bod.,
Kjeller: pumperom, bod og Kellerom (m/jordgolv).

Enkel garasje/uthus (ca. 1990): BRA ca. 42 kvm.
Grillhus {2010): ca. 17 kvm.

Sauefjes (2014} BRA ca. 194 kvm. Apent husdyrrom og foringsrom med vaktstue.
Makk-Kieller ca. ca, 255 kibm (150 kvm x 1,7 m heyde).

Gammelstue (tamret bygg flyttet dit pa 50-tali) 111/2 etg. GRA ca. 43 kvm,
Renoveringsobjekt,

Gammelfjas (1950-tallet) GRA ca. 90 kvm. Husdyrrom mv. | 1. etasje | meget enkel
forfatning.

Lave i 2. etasje med lembro {mé renoveres) i enkel forfatning.

Fjellhytte (2008} BTA ca. 15 kvm. 1 rom med 3 sengeplasser. Liten veranda og egen
utedo.

STANDARD

Boligen holder en enkel innvendig standard med overflater av forskjellige perioder,
hovedsakelig fra de respektive byggear.

Baderom med baderom, we, handvask og opplegg for vaskemaskin. Rommet er fra

. byggear, og utgatt pa levetid. Vindu i dusjsone er rattent pga, kondens.

Kjekken med innredning fra byggeér, noe utvidet med brukt innredning. Solid, men
utgatt pa levetid.

innvendige ovarflater med hovedsaklig panelte og striebelagte vegger. Tak med
takpapp og noe panel, Gulv med laminat, grove fliser samt belegg.

Konkdusjon: boligen har behov for renovering innvendig i deten fra byggesr ca. 1970.
Tilbygget del med gang, soverom og bod ma vurderes av den enkelte.

For @vrig bygningsmasse, se byggemate.

Hvitevarer eller brunevarer medfelger ikke { handeten med mindre det tydetig
fremgér av salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens tilbehersliste.

GARDENS HISTORIE - BELIGGENHET

Selger om gérdens historie: Gardens historie strekker seg til aret 1752 da det er den
ferste registrerte bosetting her, og sansynligvis i dette tidsrommet garden ble ryddet.
Gérden var da et fjellbruk uten veiforbindelse.

Var slekt kjopte garden et sted pa 1930 tallet og bosatte seg der da. Det var min
bestefar ,og han drev gérden til slutten av 50 tallet,de levde av det naturen kunne gii
komblnasjon av jordbruk,utmark,jakt og fiske.

Mir far og onkel overtok da garden som felles elere. De driftet garden i liten skala
fram til ca 1975, dette pa grunn av at de begge jobbet mye pa anlegg via NVE, blant
annet med utbygginga av ressaga kraftstasjon.

Velen kom hit | begynnelsen av 1960 tallet da det ble startet anlegg inne ved
Gluggvatn der de laget tunneler for 4 fere vann over til Ressvatnet. Strem kom til

omradet siste halvdel av 60 arene,

Etter ca 1975 sé har garden stort sett biitt liggende brakk, pga at de var kommet si
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN

pass oppi arene.

Da min far gikk bort i 1990 sa ble min mor den andre eieren, hun gikk bort i 2001 og
da kjopte jeg ut hennes eierrettighet pa garden og bodde her videre. Min onkel som
eide den andre rettigheten giklc bort i 2003, og da kjepte jey og Janne ogsa ut den
eierrettighet slik at vi na eide hele garden selv.

Fra 2008 har vi selv drevet med sau som hobbybasis, og satte opp en enkel
driftsbygning for dette som vi begynte med i 2012.

Eiendommen ligger i Grane kommune, ca. 12 krn nord for Trofors. Avkjersel ca. 6 km
fra avijersel til Trofors. Kjer innover (hovedsakelig pa grusveq) til du kommer til et
langt tun - ca. 6 km.

Avstand til kommunesenter pa Trofors med jembane, skole og 2 barnehager ca. 12
km.

Avstand til Mosjeen med fiyplass ca. 38 km.

Det bor 3 fastboende langs grusvegen inn til garden.

Naturskjent omrade med typisk heyfiellterreng, hvor det gar en grusveg gjennom
hele eiendommens vestre side. Vegen gar videre til attraktivt hytteomrade like nord
for elendommen (med ca. 30 hytter).

ADKOMST

Kommunal veg frem til gammelstue pa eiendommen, Iflg. eier brawytes det dit pa
vinters tid.

BYGGEMATE

Se vedlagte takst,
Vaningshus oppfert ca. 1970 og pabygget i 2006. Fundamentert med stept ringmur,
hver ca. 1/3-del er utgravd og fungerer som kjeller. Gang og pumperom i kjeller
med stept guly, et rom med sandgulv.
Huset opplyses & sta pa sand/grus/aur-grunn, og kjeller var torr ved befaring. Det

" opplyses at det har vaert vanninntrengning ved ekstremvar (sn@smelting).
Vegger med trepanel palagt i 2006, huset ble ikke etterisolert da. Behov for
oppmaling.
Vinduer i hele huset er skiftet i 2006, ikke kjelter.
Taktekking med gammel belgeblikk pa hovedde (fra byggear) - tett, men utlept pa
levetid. Tilbyag med lakkerte aluplater.
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Sikringsskap fra 2014 med autormatsikringer og 3-fase tit sauefjes.
Pipe fra byggedr, ingen anmerkninger ved siste kontroll (2014).

Enkel bilgarasje/uthus oppfert rundt 1990 med blikktak ©g klapp-port samt jordguly
(lemmer), Ikke innlagt strem.

Grillstue (2010 type finsk byggesett (fabrikklaft) med grue og benker samt
pappshingeltak.

Saufjes (2014) med leddet alu-port - fullisolert, Oppfert | reisverk med trevegger
samt lakkerte stalplater pa tak. Rommer har dpent foringsroOm og husdyrrom samt
liten vaktstue. Strekkmetall-rister ned til mekk-kjeller (150 kvm m/1,70 hoyde = ca.
255 kbm.) Kapasitet ca. 150 vinterfora sauer. Tradlas brannvarsling til vaningshus.
Fjeset er tenkt oppfart mtp. frem alternativ bruk, og evt gjenstaping av mekk-
kielier.

Gammelstue (S0-tall): garnmel temmerkasse flyttet dit og satt p& ringmur. Det ar
lagt ny kledning pa 3 vegger. Darlige vinduer og rustent tak (pt. tett). Kjepere ma selv
vurdere byggets fremtidige bruk. Tilstand pa temmerkasse er lkke vurdert av
takstmann. Stram er frakoblet,

Gammelfjas {50-tallet) fungerer som aviastningsfies, Temret husdyrrom med stept
plate. @vrig quiv som Jordgulv. Live (heylem) med dartig lembro.

Fellhytte ved Langtienna oppfert 2008 | laftet tommer med vindu med isolerglass
og tekking med lakkerte stalplater {pspp undertak), Liten veranda og utedo.

NYTTIG INFORMASJON VED KI®P AV BRUKT BOLIG

Nér man kjeper brukt bolig er det viktig 4 ha riktige forventninger og man ma ikke
tro den er som en eny» bollg.

Alle brukte boliger har feil, men de fzerreste har mangler etter avhendingsloven.
Apenbare og synlige feil og mangler behaver ikke veaere beskrevet | salgsoppgaven
eller i vedleggene til denne. Vi anbefaler at du tar en grundig gjennomgang av hele
eiendommen/boligen, gjerne sammen en bygningskyndig, fer du bestemmer deg
for a legge Inn bud., Forhold som er eller burde vere oppdaget pa en visning, er
normalt ikke en mangel. Kjeper ma ha som utgangspunkt at stitasje og elde er
normmalt og forventbart. Husk at alle bygningsdeler og tekniske installasjoner har
begrenset levetid.

Domstolene praktiserer kravet til vesentlig avvik strengt, det vil si at noen negative
overraskelser ma aksepteres.

Dersom kjsper oppdager forhold han mener er vesentlige og som dermed kan vaere
en mangel etter avhendingsloven, stiller loven krav om at kjeper rekiamerer snarlig
og «innen rimelig tids overfor elerskifteforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at
reklarmasjon fremmes umiddelbart etter at man oppdaget eller burde oppdaget
mangelen.

Ta kontakt med megler, Protector Forsikring, HELP forsikring om det er tegnet
eierskifte-/boligkj@perforsikring, straks du oppdager forhold du mener er en mangel.

BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Det er utstedt ferdigattest den 03.11.1876,

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i felge Grane
kommune for tilbygg i 20086. | de tilfeller hvor ferdigattest ikke er innhentet for saler
etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere korrekt avsluttet. Grane kommune kan
vurdere uloviighetsoppfolging for & fa brakt disse byggetiltakene | samsvar med
lovens krav. Kjeper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming og vedtyring. Luft til luft varmepumpe.

INTERNETT- OG TV-LEVERAND@R

Det er ikke mobildekning | omradet. Selger har fast-tetefon som ip-telefon. Ice.no
fungerer ogs4 | omrédet som bredbandleverander.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet i boligen.

Forevrig leies hytte i fellet ut jevnlig, se teieinntekter.



RADON

Denne boligen har ingen utleledel og er derfor ikke radonmait.

REGULERING

Eiendommen ligger hovedsakelig | LNFR-omréde [Landbruks-, natur-, frilufts- og
reindriftomrade} | henhold til kommunede!plan. Dette kan medfere begrensninger
nar det gjelder utvikling av eiendommen.

Videre ligger det et felt LNFR 6 p& elendommen, hvor det | kommuneplanens
arealdet er avsatt 3 utleiehytter. Plassering av utleiehytter skjer i samrad med

reindriftsforvaltningen. Det skal ikke bygges over 600 moh,

I tillegg er deler av eiendommen vernet, og ligger under Fisklausvatn naturreservat.
Se vediagt informasjon | salgsoppgaven.

VEI, VANN OG AVLOP

Kommunal veg opp til gammelstua, privat derfra, Det breytes vinters tid inn tit
gammelstua.

Eiendommen har kloakkutlap rett nedi elva, Utslipp er Ikke godkjent av kommunen,

men det foreligger ikke palegg om forholdet. Kjoper overtar ansvar tilknyttet
forholdet.

Bolighuset har privat vannforsyning fra kilde og frem til pumpe i kjelter, ny ledning
med varmekabel blir lagt.

Fjas har vannforsyning fra grunnvannskilde. Ikke tatt vannprever. Ved spyling/
rengjering i fies, ma slange legges fra bolighus.

SKATTEMESSIG FORMUESVERD!

Kr 228 980 og 125 234 for 2014,
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.
Verdien gjelder som primazrbollg.
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ANDRE OPPLYSNINGER

VISNING

Eiendommen har visning som annonsett pa Internett, blant annet

eiendomsmegleri.no og finn.no, eller ved at interesserte kjopere gjer en naermere
avtale med megler.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GIENNOMFORING AV EN HANDEL

| henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven) er megter pliktig 4 gjennomtere
legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av
begge parter | handelen, herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere
der kjoper (budgiver] opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll
av kjeper skjer senest pa kontraktsmgtet. Dersom kundekontroll ikke kan
giennomfares kan ikke meglerforetaket bistd med giennomfaring av haridelen,
herunder iike foreta oppger.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere ‘mistenkelige transaksjoner til
Gkokrim. Med *mistenkelig transaksjon menes transaksjon som mistenkes 3
involvere utbytte fra straffbar handting eller som skjer som ledd i terrrfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontrolt kan ogsa vare et forhold som gjer
transaksjonen mistenketig.

Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som felge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.

BUDGIVNING

Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12:00 farste
virkedag etter siste annonserte visning hvor selger er farbruker, jfr, informasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering
©g overtakelse skal sendes skriftlig tit megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud
verken til selger, budgivere eller andre som er interessert i eiendommen. Skal du
legge inn bud ma du samtidig legitimere deg med kopl av legitimasjon og
underskrift.

Meger skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til budgiver, selger og
interessenter. Nar et bud aksepteres skaf det sendes skriftlig beskjed om det til bade
budgiver og selger. For & legge inn bud kan du benytte budskjema, efektronisk
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budgivning, skannet budskjerna sendt pa mail, eller annen godkient skriftlig
kommunikasjonsform. Ta en prat med megler om hverdan du legger inn bud.
Megler tar ikke noe ansvar for forsinkelser pé el- eller telenettet, Det forekommer at
fristene for & akseptere bud blir kortere etter hvert som det kommer Inn nye bud.
Det er budgiver som setter fristen for nar et bud mé vaere akseptert og denne fristen
er absolutt. Det betyr at dersom selger velger & akseptere budet, ma kjoper fa
beskjed om at budet er akseptert innen utlepet av akseptfristen. Dersom du utsetter
& legge inn bud til tett opp mot en annen budgivers akseptfrist er det en reeli fare for
at eiendommen kan bli solgt fer ditt bud kommer frem tit megler eller at bud
allerede er akseptert.

Husk & ringe megler etter at du har sendt et bud eller bugdforheyelse, for 4 forsikre
deg om at budet er mottatt av megler og kan formidies til selger og andre
interesserte.

CVERTAKELSE

Eiendommen overtas av kjoperen senest 14 virkedager etter at konsesjon er
innvilget til avtalt pris og for evrig avtalte betingelser, og klagefrist pa 4 uker inkl.
postgang er utlapt.

EIER

Ernst Haustreis

HEFTELSER OG SERVITUTTER

Felgende heftelser er tinglyst og falger elendommen ved salg:
1860/990103-1/71 01.02.1860 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1931/900163-1/71 02.11.1931 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 5
Bestemmelse om brensel

1935/300262-1/71 23.07.1935 ERKL/ERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 6
Bestemmelse om brensel

1539/1262-1/71 29.09.1939 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEMN MED FLERE
1941/728-2/71 30.06.1941 ERKLERING/AVTALE

Best om slitterett pa Sarmyren

1961/904034-1/71 06.07.1961 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

GJELDER BENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1865/1597-1/71 05.05.1965 SKIONN

vedr erstatning av veggrunn

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2002/632-1/71 29.01.2002 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til arlig erstatning innlest med et engangsbelep
{vedr. halvpart av elendommen tilh. Margot Haustreis}
2004/125-1/7112,01.2004 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til arlig erstatning innlest med et engangsbelap
{vedr. halvpart av elendommen tilh Arvid Haustreis)
2005/2528-9/71 30.06.2005 ** DIVERSE PATEGNING
Rettigheter transportert til STATKRAFT ENERGI AS
org.nr. 987 059 729

1969/4519-1/71 21.11.1969 SKIBNN

1970/1205-1/71, 24.03.1970 SKIGONN

1972/374-1/71 01.02.1972 SKIGNN

Vedr overfering fra Vefsnavassdraget tit Ressvatn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1997/4440-60/71 09.10.1997 ** DIVERSE PATEGNING
2002/632-2/71 29,01.2002 ** DIVERSE PATEGNING
Krav ti 3tllg erstatning innlast med et engangsbelap
{vedr.halvpart av eiendommen tith. Margot Haustreis)
2004/125-2/71 12.01.2004 ** DIVERSE PATEGNING
Krav il arlig erstatning innlest med et engangsbelep
{vedr. halvpart av eiendommen tilh.Arnvid Haustreis)
2005/2528-4/71 30.06.2005 ** DIVERSE PATEGNING
Rettigheter transportert til STATKRAFT ENERG! AS
org.nr. 987 050 729

1985/1018-1/71 20.02.1985 ERKLARING/AVTALE
Elektriske kraftlinjer

sak nr.20/1983b.

Rettsbok for Rana Herredsrett,

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1989/1942-1/71 20.04.198% JORDSKIFTE
Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1998/1514-1/71 07.04.1598 FREDNINGSVEDTAK
Kongelig resolusjon om verneplan for vatmarker -
Fisklausvatnet naturreservat



GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2002/2012-1/71 26.04.2002 FREDNINGSVEDTAK

Endring i verneforskriften for Fisklausvatnet naturreservat

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2011/931342-2/200 10.11.2011 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Arlig festeavgift: NOK 900

Tornteverdi: NOK 10 000

Inngaelsedato: 04.10.2011

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 1 FNR: 6
Bestemmelser om regulering av lefen

GJELBER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2011/931342-3/200 10.11.2011 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 1 FNR: 6
2012/1067880-2/200 14.12.2012 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR; 12
2016/632956-1/200 11.07.2016 ERKLERING/AVTALE
Rettighetshaver: Statnett SF

ORG.NR: 962 986 633

Besternmelse om adkomstrett til etablering, drift og vedlikehold
m.m av 420 kV kraftledning Nedre Ressaga - Namsos
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter ag
eventuell elendomsskatt,

ANDRE RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbal) er det mulig at det er
tinglyst rettigheter eller forpliktelser knyttet til elendommen i form av erklzeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgér av grunnboken for denne
eiendommen,

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger ensker & forpakte eiendommen i etterkant av salget, gjennom 4 forpakte

vaningshus, garasle, grillhytte og sauefies samt gammelfjes. | tillegg dyrka mark
med tilherende beiteland (for villsau) omkring eiendommen. Selger ser forseg &
kunne forpakte eiendommen inntil 4 ar, for deretter a ev. awikle gardsdrift med

tilherende sauehold i samrad med ny eier.

Budgivere med slikt forbehold vil kunne bli preferert i ev. budrunde pa eiendommen.

Forpaktningsavtalen er en direkte avtale mellom selger og kisper, som partene selv
har ansvar for 4 formalisere. Formalisering av slik avtale, herunder leiepris og
leleperiode er partenes ansvar og risiko. Partene dekker sine kostnader til ev. Juridisk
bistand i forbindetse med inngaelse av forpaktningsavtalen.

Ved aksept av bud med slikt forbehold skal partene straks og lojalt opprette kontakt
for & enes om forpaktningsavtale pa alminnelige vilkar ag betingelser. Darsom
enighet om slik avtale ikke forellgger innen 21 dager fra budaksept kan bade kjeper

og selger trekke seg fra handelen uten at partene kan fremme krav mot hverandre
av noen art.

Evt. salg av mindre maskinpark (da selger deltar i maskinsamarbeide) og besetning
skjer direkte mellom selger og kisper.

Selger vil fer (eller ifbr. salget) fradele 3 tomter, og selge ut disse. Dette dreier seg
om scootergarasje, samt 2 hyttetomter som begge er bebygde fen festetomt og en
ikke tinglyst). Saigssummen for disse tilfaller selger. Kjeper forplikter seg til evt. &
signere nadvendige dokumenter vedr disse fradelinger, om disse ikke er pa plass
ved overdragelse til ny ejer.

Odel:

Det pahviler odelsrett pA elendommen. Kjente odelsberattigede er selgers saster og
selgers barn. Det tas forbehold om evt. ukjente odelsbrettigede. Dersom
eiendommen blir tatt pa odei, er selgeren forpliktet 4 tilbakefere kjopers tap/
differansen mellom kjopesummen og odelstakst nar dette er endelig fastsatt. Inntil
spersmalet om odelslesning er avklart skal 20% av kj@pesummen sta pa meglers
klientkonto og Ikke bli utbetalt til selger. Belopet skat sta som sikkerhet for kjgpers
eventuelle tap som falge av at odelslesningssummen blir satt lavere enn
kj@pesummen. Dersom tapet blir sterre enn tilbakeholdt belap, er dette kizperens
fulle oy hele @konomiske ansvar, og kan ikke rettes som krav mot selger. Kjoper ma
selv baere eventuelle saksomkostninger samt evrige utgifter | forbindelse med et ev.
krav om odelsiasning, herunder et ev. tap av palepte utgifter tit dokumentavgift og
tinglysningsgebyrer. Videre skjer alle pakostninger, investeringer eller liknende for
Kjepers risiko fra overtakelse til endelig odelstakst er fastsatt, og det kan ikke reises

krav mot selger som felge av tap ved slike pakostninger, investeringer eller lignende.

Kjeper plikter & holde eiendommen forsvarlig ved like fra overtakelse til endelig
odelstakst er rettskraftig, slik at den ikke forringes. Odelssoksmalt ma relses av de
odelsberettigede innen 6 mnd fra overdragelse/tinglysing av sijete. Yiterligere
informasjon kan fas v/henvendelse til oppdragsansvarlig,

Elendommen er underiagt bo- og driveplik int. konsesjons- og jordloven.

Kjepet av eiendommen er konsesjonspliktig. Salget er betinget av at kjeperen far
innvilget kensesjon iht. avtalte kjepsbetingelser. Dersom kjeper ikke far innvilget
konsesjon, star hver av partene fritt | & annullere eller reforhandle avtalen. Ved en
eventuell annulering har partene intet 4 kreve overfor hverandre. Kjeperen baerer
alle kostnader knyttet til konsesjonsseknaden. Overtakelse og oppgjer kan ikke finne
sted fer konsesjon er innvilget.

Meglers vederlag:

Provisjon med 2,2 % av kjopesum. ! tiliegg betales markedsferingspakke kr 10,000,
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjersgebyr kr 4.000,- og visninger med kr
1,900, - pr visning.

Alle priser inkluderer 25 % mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er felgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
direkte utlegg.

BOLIGSALGSRAPPORT/TAKST

Taksten er avholdt den 31.08.2017 av takstmann Gunnar Brattberg.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring | Protector Forsikring ASA, sorn dekker setgers
ansvar etter avhendingsloven. Denne omfatter vaningshus med bilgarasie.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til overtakelse, sa
gjelder forsikringen forst fra overtakelse. Forsikringen dekker ansvar begrenset til
elendommens salgssum, dog oppad begrenset til 10.000.000,- kroner. Forsikringen
l@per i perioden kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra overtakelse av
elendommen. Det kan tegnes eierskifteforsikring pa kombinasjonseiendommer,
men forslkringen dekker kun boligdelen. Kjaper har plikt tit 3 gjere seg kjent med
selgers egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seg inn i
fullstendige vilkar for elerskifteforsikring som kan hentes pa

www protectorforsikring.no.

Av vitkarene fremgér unntak i forsikringsdekningen, feks. ved nya forhold som
inntreffer mellom aksept oy overtakelse. Garantier/lovnader der selger har patatt
seg ansvar for egenskaper ved elendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke krav knyttet il murer/stetternurer/murverk inkl. eventuelle
felgeskader, For diverse skadedyrsmangler, s& dekkes eventuelt kun selve
utbedringskostnaden. Forsikringen dekker heller ikke bistand knyttet til krav fra
selger pa kigpesum/ijepers tilbakehold inkl. forfelgelse/saksomkostninger med

21



ANDRE OPPLYSNINGER

dette. | noen tilfeller er det heller ikke dekning der selger har opptradt forsettlig eller
grovt uaktsomt,

Inht. lov og rettspraksis mé det reklameres ‘innen rimelig tid", Det anbefales &
reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2 mnd. fra forholdet ble/
burde veert oppdaget.

Dersom kjeper utbedrer mangelskrav pa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes,

Kjeper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering, Egenerkleeringen er
lagt ved salgsoppgaven.

BOLIGKIOPERFORSIKRING

EiendomsMegler 1 formidler Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS. Denne vil
omfatte vaningshus med bilgarasje. Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Forsikringen har ingen egenandel. Du kan ta kontakt
med megler for & f4 informasjon om boligkjeperforsikring eller lese mer pa help.no.
Forsikringen tilbys kun til privatpersoner som kjeper eiendom til eget eller nzermeste
famities bruk, og det er en forutsetning at kjapsavtalen reguleres av
avhendingsloven. Ved kjep av landbrukseiendom/ smatruk, er det kun forhold
tilknyttet til vaningshuset som omfattes av forsikringen. For naermere detaljer
henvises det til forsikringsvilkarene. Megler mottar tegningsprovisjon fra HELP.

AVTALEBETINGELSER

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til takstmann og
megler, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre
tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved besiktigeisen jfr. Lov om
avhending av fast eigedom (avhendingslova) § 3-9. Kjoper kan derfor ikke paberope
seg noen andre av bestemmelsene i lovens kapittel 3 enn de som er ufravikelige ved
forbrukerkjep iht. lovens § 1-2(2). Selgers ansvar etter avhendingsiova blir med dette
redusert for eventuelt mindre vesentlige skjulte feil og mangler. Ved salg til
profesjonelle kj@pere gjelder ikke Avhendingslovens kapittel 3 med unntak av § 3-7
og 3-8.

En forutsetning for salget er at skiotet for eiendommen tinglyses pa kieper. Kjeper
aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjere kispesum i egen markedsfering.
Interessenter og kieper méa godita at selger og megler bruker elektronisk
kommunikasjon i salgsprosessen,
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Vaningshus og bilgarasje selges "as is’, dvs. "i den stand og stilling som den er”

Den avrige bygningsmassen (sauefjos, grillstue, gammelstue, gammelfjes og
fielthytte ved Langtjenna) selges etter folgende salgsvilkér:

Eiendommen overtas | den stand den var ved Kjepers forutgaende besiktigelse/
gjennomgielse. Ved eventuell mangelsvurdering skal de alminnelige kj@psrettslige
prinsippene i avhendingsloven § 3-2 legges til grunn, dog stik at disse prinsippene
fravikes slik at det kun kan gjeres gjeldende at det foreligger mangel | felgende
titfeller:

- Dersom Selger ikke oppfylter sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

- Bersom Selger ikke oppfyiler sin opplysningsplikt, jf. reguleringen |
avhendingsloven § 3-7 og kjepsloven §19 litra b),

- Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen | avhendingsloven §
3-8 og kjspstoven §19 litra a).

Risikoen for eventuelle skjuite feil som angitt | avhendingsloven § 3-9 siste punktum
og kjspsioven § 19 litra c), tilligger etter dette Kjaper.

Avhendingslovens § 4-19 nr. 2 fravikes, slik at den absolutte reklamasjonsfristen
settes til1 - ett &r etter overtakelsen.

VEDLEGG

- Takst datert 31.08.2017

- Selgers egenerkleering datert 26,08.2017

- Gardskart med kommunale opplysninger inkl. matrikkelbrev, kommuneplanens
artealdel og div. bygningstegninger.

- Informasjon vedr fisklausvatnet naturreservat inkl info fra Miljedirektoratets
naturbase og forskrift om fredning.

- Utdrag av skogplan for eiendommen av 2010. Mrk at noe er hugget ut etter denne.

Kemplett plan kan fas hos megler.
- Grunnboksutskrift inkl. tinglyste erklaeringer pa eiendommen. Merk at mange ikke
finnes tilgjengelig hos Statens Kartverk.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne | forbindelse med en dyktig finansiell radglver i
SpareBank 1. Kontakt din megter om dette.

FORSIKRING

Som kjeper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr SpareBznk 1 forsikring

speslelt gunstig forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god
forsikringsradgliver.

VERDIVURDERING ]

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger 4 selge. Verdivurdering
er en beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og
kunnskap om elendomsmarkedet der du bor.

OPPDRAGSANSVARLIG

Knut Ove Lillemoen
Eiendomsmegler MNEF

{Kontaktinformasjon finner du bakerst i salgsoppgaven)
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Markslag (ARB) 13 klasser

TEGNFORKLARING

- Fulldyrka jord

% Qverflatedyrka jord

Wt Innmarksbeite

Skog av saers hgg bonitet

Skog av hag bonitat

Skog av middels bonitet

| | Skog av lav banitet

i Uproduktiv skog

Myr

Apen jorddekt fastmark

Apen grunnlendt fastmark

. Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR)

52.2
0.0
0.0

52,2

0.0

8.7

1063.8

643.5
27594 44

75.4

917.3
20.6
2852.2 37

90.1

1926.3
21030.6

22956.9

31274.6

31274.6

Kartet viser en presentasjon av valg e
gardskart for valgt eiendom. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa elendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Alaurfaringsbehov meides til kommunen.

—— Arealressursgrenser

u Eiendomsgrenser
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Formidl.nr: Oppdragsnr.: 53160408
KJOPEKONTRAKT
Mellom: Ernst Haustreis Fadselsdato:20/08-1970

Adresse: Haustreisdalen
8680 TROFORS

TIf.: (a:) 75 18 21 80 (m:) 92 64 08 54

heretter kalt selgeren, og

Gisle Eriksen Fgdselsdato:10/05-1963

Adresse: Kong Haralds gate 26
4044 HAFRSFIORD

Tif.: (m:) 90 53 57 04
heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt fglgende kjgpekontrakt:

1. KJOPESUM/BETALING.

Selger overdrar herved til kj@per sin eiendom:

Haustreis Gard, gnr. 45 bnr. 1 i Grane kommune

med Eiertomt, for en kjgpesum stor:

kr 6.500.000,- -kroner ***seksmillionerfemhundretusen00/100

Kjgpesummen gjgres opp pa fplgende mate:

Kontant innen overtagelse: senest 14 virkedager etter at konsesjoner| | | |
innvilget til avtalt pris og for gvrig avtalte betingelser, og klagefrist | kr 6.500.000 | ,-

| p& 4 uker inkl. postgang er utlgpt. jfr. pkt 3 og 9

Side 1/10



EiendomsMegIer@

2 OMKOSTNINGER.

I tillegg til kjgpesummen skal kj@per betale omkostninger. Disse omkostningene betales
uoppfordret til megler samtidig med siuttoppgjgret. Omkostningene utgjar:

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av kr 6.500.000,- . kr 162.500 |-
Tinglysingsgebyr skjgte kr 5254
Tinglysingsgebyr 1 stk. pantobligasjon kr 525§
Omkostninger eks. boligkjsperforsikring kr 163.550 | ,-
Kjgper bekrefter 4 ha tegnet boligkjgperforsikring (pa kr 9.2001 -
vaningshus med bilgarasje) i Help, sett kryss: Ja[ | Nei [X] ' ¢

Omkostninger inkl. boligk jeperforsikring kr ’-

Hertil kommer tinglysingsgebyr med kr 525,- for ytterligere hver pantobligasjon kjgper skal
tinglyse pé eiendommen i forbindelse med etablering av l1an.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Konsesjonsgebyr kr. 5.000,- kommer i tillegg, og faktureres kjgper direkte av Grane
kommune ifbm. konsesjonsbehandlingen.

3.  OPPGJIR.

Oppgjoret mellom partene foretas av megler. Alle innbetalinger forbundet med denne
kontrakt innbetales til:

EiendomsMegler 1 Oppgjér
Postboks 6054, Torgard
7434 Trondheim

E-post: innbetaling@emlmn.no
Telefon: 73 89 06 00

Klientkonto nr. 4200.07.59303
Ved innbetaling ma ref. nr 53160408 oppgis.

Kjgper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er registrert innbetalt pa meglers
klientkonto senest dagen fgr overtagelsesdagen. Dersom overfgringen er betinget av
tinglysing av pant, ma pantedokumentet vaere mottatt av megler senest 2 dager fgr
overtagelse.

Innbetaling til klientkonto anses skjedd den dato kontoen godskrives. Denne dato er
utgangspunkt for renteberegning mellom partene.
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Dersom hele eller deler av kjgpesummen inkl. omkostninger ikke er innbetalt i rett tid, kan
selger kreve forsinkelsesrente fra kjgper, regnet av hele kjgpesummen, jfr.
forsinkelsesrentelovens bestemmelser. Den samme renteberegningen skjer safremt tilhgrende
pantedokumenter, som ma vare tinglyst far innbetalt belgp kan disponeres, ikke er overlevert
megler 1 undertegnet og bekreftet stand innen oppgjgrsdato. Denne bestemmelse gir ikke
kjgper rett til 4 forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt i pkt. 9.

Megler far fullmakt fra kjgper til 4 heve innvilget lan som han eventuelt opptar i forbindelse
med kjgpet.

Dersom selger pr. overtakelsesdato ikke kan stille eiendommen til kjgpers disposisjon, og
kjgper har innbetalt fullt oppgjgr, kan kjgper kreve erstatning for direkte og indirekte tap som
skyldes forsinkelsen, regnet frem til overtagelse finner sted.

Selger samtykker i at megler kan dekke sitt vederlag og utlegg iht. oppdragsavtale og
oppgjgrsoppstilling av innbetalte klientmidler.

Fgr oppgjer med selger kan finne sted, forplikter selger seg til a returnere oppgj@rsskjemaet
og overtakelsesprotokollen i utfylt og signert stand til megler. Unntaksvis kan oppgjgr finne
sted uten kjgpers signatur pd protokollen, der det er utvilsomt at overtagelse har funnet sted
og at risikoen dermed har gatt over pa kjgper. Instruks om ev. tilbakehold av deler av
kjgpesummen ma fremsettes senest samtidig med at kjgper overtar eiendommen, og péafgres
overtagelsesprotokollen. Etter dette er kjgpesummen & anse som selgers, og kj@per kan ikke
lenger instruere om tilbakehold av kjgpesummen. Selger er innforstatt med at megler trenger
en rimelig ekspedisjonstid fgr belgp som er innbetalt av kjgper kan utbetales til selger eller
nyttes til innfrielse av selgers lan. Rimelig ekspedisjonstid vil si ca. 10-14 virkedager etter
kontraktsoppfylielse under forutsetning av at alle formaliteter er i orden, samt normal
ekspedisjonstid for tinglysing hos Statens Kartverk.

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter avregnes direkte mellom
partene.

For a sikre trygg gjennomfgring av handelen etter eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
§ 6-9, har partene avtalt fglgende betingelser for frigivelse av kjgpesummen:

1. Sikringsobligasjon er tinglyst,

2. Kj@per har innbetalt hele kjgpesummen inklusive omkostninger,

3. Kjgper har overtatt bruken av eiendommen,

4. Kjdpers skjpte pa eiendommen — uten andre heftelser enn det partene har avtalt — er
tinglyst,

5. Kjgpers eventuelle l&ngivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt
prioritet og

6. Heftelser som ikke skal fglge med ved handelen er slettet.

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa
restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i

eiendommen.
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Kreditorer kan ikke sgke dekning i kjgpesummen pa meglers klientkonto f@r betingelsene 1 til
6 for frigivelse av kjgpesummen i henhold til denne kontrakt er oppfylt, if.
eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2.

4. HEFTELSER.

Kjgper har fitt seg forelagt grunnbokutskrift, og har gjort seg kjent med denne.

Selger garanterer at eiendommen vil bli levert fri for panteheftelser. Pengeheftelser som ikke
overtas av kjgper, skal slettes for selgers regning.

Fplgende heftelser er tinglyst og fglger eiendommen ved salg:

1860/990103-1/71 01.02.1860 BESTEMMELSE OM VEG
GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1931/900163-1/71 02.11.1931 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 5
Bestemmelse om brensel

1935/500262-1/71 23.07.1935 ERKLAERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 6
Bestemmelse om brensel

1939/1262-1/71 29.09.1939 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLLERE
1941/728-2/71 30.06.1941 ERKLARING/AVTALE

Best om sléitterett pd Sgrmyren

1961/904034-1/71 06.07.1961 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: Helgeland Kraftlag AL

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1965/1597-1/71 05.05.1965 SKIGNN

vedr erstatning av veggrunn

GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2002/632-1/71 29.01.2002 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til 4rlig erstatning innlgst med et engangsbelgp
(vedr. halvpart av eiendommen tilk. Margot Haustreis)
2004/125-1/71 12.01.2004 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til rlig erstatning innlgst med et engangsbelgp
(vedr. halvpart av eiendommen tilh. Arvid Haustreis)
2005/2528-9/71 30.06.2005 ** DIVERSE PATEGNING
Rettigheter transportert til STATKRAFT ENERGI AS
org.nr. 987 059 729

1969/4519-1/71 21.11.1969 SKIZNN

1970/1205-1/71 24.03.1970 SKIGNN

1972/374-1/71 01.02.1972 SKI@NN

Vedr overfgring fra Vefsnavassdraget til Rgssvatn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1997/4440-60/71 09.10.1997 ** DIVERSE PATEGNING
2002/632-2/71 29.01.2002 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til 4rlig erstatning innlgst med et engangsbelgp
(vedr.halvpart av eiendommen tilh. Margot Haustreis)
2004/125-2/71 12.01.2004 ** DIVERSE PATEGNING
Krav til arlig erstatning innlgst med et engangsbelgp
(vedr. halvpart av eiendommen tilh. Arvid Haustreis)
2005/2528-4/71 30.06.2005 ** DIVERSE PATEGNING
Rettigheter transportert til STATKRAFT ENERGI AS
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org.nr. 987 059 729

1985/1018-1/71 20.02.1985 ERKL ARING/AVTALE
Elektriske kraftlinjer

sak nr.20/1983b.

Rettsbok for Rana Herredsrett.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1989/1942-1/71 20.04.1989 JORDSKIFTE

Grensegangssak

GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1998/1514-1/71 (7.04.1998 FREDNINGSVEDTAK

Kongelig resolusjon om verneplan for vatmarker -
Fisklausvatnet naturreservat

GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2002/2012-1/71 26.04.2002 FREDNINGSVEDTAK

Endring i verneforskriften for Fisklausvatnet naturreservat
Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2011/931342-2/200 10.11.2011 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Arlig festeavgift: NOK 900

Toemteverdi: NOK 10 000

Inngaelsedato: 04.10.2011

GIELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 1 FNR: 6
Bestemmelser om regulering av leien

GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2011/931342-3/200 10.11.2011 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: I FNR: 6
2012/1067880-2/200 14.12.2012 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1825 GNR: 45 BNR: 12
2016/632956-1/200 11.07.2016 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: Statnett SF

ORG.NR: 962 986 633

Bestemmelse om adkomstrett til etablering, drift og vedlikehold
m.m av 420 kV kraftledning Nedre Rgssaga - Namsos
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger garanterer videre at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utpantings-
og/eller utleggsforretninger utover det som grunnbokutskriften viser. Selger forplikter seg til
umiddelbart 4 underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt. Videre garanterer
selger at alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller som vil forfalle

far overtakelsen er betalt/vil bli betalt.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til a innfri, eventuelt midlertidig innfri for
overfgring til annet pantobjekt, de 1an som fremgar av grunnbokutskriften og som det ikke er
avtalt at kjgper skal overta.

5. TINGLYSING.

Selger utsteder skjgte til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal
oppbevares hos megler inntil tinglysing finner sted. Tinglysing skjer nar kjgper har innbetalt
fullt oppgjer, inkl. omkostningene.

Selger har utstedt en sikringsobligasjon til megler som minimum lyder pa hele kjgpesummen.
Sikringsobligasjonen inneholder en uradighetserklaering som forhindrer overskjgting,
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pantsettelse og gvrige frivillige disposisjoner, uten samtykke fra megler. Sikringsobligasjonen
hindrer ikke tvangsforretninger som utlegg, konkursanmerkning, arrester og tvangssalg.
Megleren skal vederlagsfritt kvittere obligasjonen til avlysning og besgrge denne slettet nar
oppgjer mellom partene er avsluttet og hjemmelsdokumentet er godtatt til tinglysing og alle
formaliteter vedrgrende oppgjgret er ordnet. Obligasjonen tjener som sikkerhet for selgers
kontraktsforpliktelser overfor kjgper samt for meglers tilgodehavende.

All tinglysing av dokumenter i forbindelse med handelen skal foretas av megler. Dokumenter
som skal tinglyses m4 snarest overleveres megler i undertegnet stand.

6. TILBEHOR.

Eiendommens tilbehgr overtas i den stand det var ved besiktigelsen.

Med eiendommen fglger:

a) Gjenstander som er pa eiendommen og som etter lov, forskrifter eller annet offentlig
vedtak skal tithgre eiendommen,

b) Varig innredning som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen.

c) Tilbehgr iht. vedlagte informasjonsskriv sdfremt annet ikke er avtalt.
7. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jfr. avhendingsloven § 3-9.

Bestemmelsen her innebzrer at avhendingslovens regler om nar eiendommen har mangel,
fravikes til ugunst for kjgper.

Eiendommen har likevel mangel i fglgende tilfelle:

e Nar kjgper ikke har fatt opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente eller
métte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til 4 regne med & fa. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan g ut fra at det har virket inn pd avtalen at opplysningene ikke ble gitt,

e Niér selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt eller
ved annen markedsfgring pd vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
gé ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen, og ikke blitt rettet i tide.

e Nér eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til 4 regne med ut
fra kjgpesummen og forholdene ellers.

Selger har plikt til & opplyse kjgper om skjulte og/eller dpenbare feil og mangler som han
kjenner til eller matte kjenne til.

Fortielse av shik kjennskap kan medfgre erstatningsansvar, prisavslag eller heving av kj@gpet.
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Kjoper er forelagt takst avholdt av Gunnar Brattberg, samt selgers egenerklaering.

Selger er ikke kjent med muntlige eller skriftlige private eller offentlige avtaler/pilegg
som bergrer eiendommen, utover hva kjgper er gjort kjent med.

Ovennevnte bestemmelser i dette punkt gjelder ikke der kjgper er & anse som
profesjonell/ikke forbruker, dog slik at eiendommen likevel selges i den stand den var ved
kjgpers besiktigelse, jf. Avhendingslovens. § 3-9 1. punktum. Kjgper kan dermed ikke
péberope seg bestemmelsene i Avhendingsiovens kapittel 3 *Tilstand og tilhgyrsle” jfr. § 1-

2(2), med unntak av §§ 3-7 og 3-8.

Selger har tegnet eierskifteforsikring hos Protector forsikring pa vaningshus med bilgarasje.

8. KJOPERS UNDERSOKELSESPLIKT.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han kjente eller métte kjenne til da avtalen
ble inngatt.

Har kjgper fgr avtalen ble inngétt, undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn latt vere a
fglge en oppfordring fra selger om 4 foreta en undersgkelse, kan kj@per heller ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde ha blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder
likevel ikke dersom selger har vart grovt uaktsom, uerlig, eller for gvrig handlet i strid med

god tro.

Kjgperen er kjent med at eiendommen ligger hovedsakelig i LNFR-omrade (Landbruks-,
natur-, frilufts- og reindriftsomrade) i henhold til kommunedelplan. I tillegg er deler av
eilendommen vernet, og ligger under Fisklausvatn naturreservat.

Partene gjgres oppmerksom pa at selgers opplysningsplikt generelt gir foran kjgpers
undersgkelsesplikt. Kjgpers undersgkelsesplikt innskrenker ikke den opplysningsplikt selger

har etter pkt. 7.
9. OVERTAKELSE.

Risikoen gér over pa kjgper nér han har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjgperen
ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt da han kunne

ha fatt overta bruken.

Nér risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke hans plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som

selger ikke svarer for.

Eiendommen overtas av kjgperen senest 14 virkedager etter at konsesjon er innvilget til avtalt
pris og for gvrig avtalte betingelser, og klagefrist pa 4 uker inkl. postgang er utlgpt —kl. 1200
med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhgrt selger.

Kjgper svarer fra overtakelsen for alle elendommens utgifter og oppebarer eventuelle
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inntekter.

Ved overtakelsen skal eiendommen av selger leveres i ryddig og rengjort stand.

10. FORSIKRING.
Selger forplikter seg til a holde eiendommen fullverdiforsikret fram til og med overtakelsen.

Kjgper forplikter seg til 4 tegne ny forsikring fra og med overtakelsesdagen.

Dersom eiendommen blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen fgr overtagelse, har kjgper rett til a tre inn i forsikringsavtalen.

i1. ODEL/KONSESJON.

Det pahviler odelsrett pa eiendommen. Kjente odelsberettigede er selgers s@ster og selgers
barn. Det tas forbehold om evt. ukjente odelsberettigede. Dersom eiendommen blir tatt pa
odel, er selgeren forpliktet 4 tilbakefgre kjgpers tap/differansen mellom kjgpesummen og
odelstakst ndr dette er endelig fastsatt. Inntil spgrsmaélet om odelslgsning er avklart skal 25%
av kjgpesummen (ihht. kjgpers forbehold i bud) std pa meglers klientkonto og ikke bli utbetalt
til selger. Belgpet skal std som sikkerhet for kjgpers eventuelle tap som fglge av at
odelslgsningssummen blir satt lavere enn kjgpesummen. Dersom tapet blir stgrre enn
tilbakeholdt belgp, er dette kjgperens fulle og hele gkonomiske ansvar, og kan ikke rettes som
krav mot selger. Kjgper ma selv bere eventuelle saksomkostninger samt gvrige utgifter i
forbindelse med et ev. krav om odelslgsning, herunder et ev. tap av palgpte utgifter til
dokumentavgift og tinglysningsgebyrer. Videre skjer alle pakostninger, investeringer eller

. liknende for kjgpers risiko fra overtakelse til endelig odelstakst er fastsatt, og det kan ikke
reises krav mot selger som fplge av tap ved slike pakostninger, investeringer eller lignende.
Kj@per plikter & holde eiendommen forsvarlig ved like fra overtakelse til endelig odelstakst er
rettskraftig, slik at den ikke forringes. Odelssgksmal mé reises av de odelsberettigede innen 6
mnd fra overdragelse/tinglysing av skjgte.

Kjgpet av eiendommen er konsesjonspliktig. Salget er betinget av at kjgperen fér innvilget
konsesjon iht. avtalte kjgpsbetingelser. Dersom kjgper ikke far innvilget konsesjon, star hver
av partene fritt i 4 annullere eller reforhandle avtalen. Ved en eventuell annullering har
partene intet & kreve overfor hverandre. Kjgperen barer alle kostnader knyttet til
konsesjonssgknaden. Overtakelse og oppgjgr kan ikke finne sted fgr konsesjon er innvilget.

Eiendommen er underlagt bo- og driveplikt iht. konsesjons- og jordloven.
12, SPESIELLE BESTEMMELSER.

Vaningshus og bilgarasje selges "as is", dvs. "i den stand og stilling som den er".
Den gvrige bygningsmassen (sauefjgs, grillstue, gammelstue, gammelfjgs og fjellhytte ved

Langtjgnna) selges etter fglgende salgsvilkar:
Eiendommen overtas i den stand den var ved Kjgpers forutgaende
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besiktigelse/gjennomgaelse. Ved eventuell mangelsvurdering skal de alminnelige
kjgpsrettslige prinsippene 1 avhendingsloven § 3-9 legges til grunn, dog slik at disse
prinsippene fravikes slik at det kun kan gjgres gjeldende at det foreligger mangel i fglgende

tilfeller:

- Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

- Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-7
og kjgpsloven §19 litra b).

- Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8 og
kjgpsloven § 19 litra a).

Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum og
kjgpsloven § 19 litra c), tilligger etter dette Kjg@per.

Avhendingslovens § 4-19 nr. 2 fravikes, slik at den absolutte reklamasjonsfristen settes til 1 -
ett 4r etter overtakelsen.

Selger vil fgr (eller ifbm. salget) fradele 3 tomter, og selge ut disse. Dette dreier seg om
scootergarasje, samt 2 hyttetomter som begge er bebygde (en festetomt og en ikke tinglyst).
Salgssummen for disse tilfaller selger. Kjgper forplikter seg til evt. 4 signere ngdvendige
dokumenter vedr disse fradelinger, om disse ikke er pa plass ved overdragelse til ny eier.

Eiendommen har en pagéende sak vedr etablering av smakraftverk; Almdalsforsen kraftverk
(Vesterelva/Gluggvasselv vassdraget), hvor det er inngatt en leieavtale i samarbeide med flere
grunneiere. Avtalen medfglger i handelen, og kjgper har mottatt kopi av avtalen.

Selger og Kjgper har pa eget ansvar og risiko utarbeidet en forpaktningsavtale vedlagt denne
kjgpekontrakt med varighet til 30.06.2021. Thht. avtalens § 6, skal 100.000,- av kjgpesummen
tilbakeholdes av megler inntil leieforholdet er avsluttet. Belgpet skal utbetales uten ugrunnet
opphold nar gérden inkludert igsgre og maskiner, er ryddet, bygninger rengjort og dyrehold
avviklet, ved leieperiodens utlgp. Renter av belgpet tilfaller selger.
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13. VEDLEGG.

Fglgende er vedlegg til nervaerende kjgpekontrakt:

- Salgsoppgave

- Selgers egenerklzring datert 26.08.2017

- Energiattest

- Takst datert 30.08.2017

- Grunnbokutskrift datert 14.12.2017

- Tinglyste erkleringer tinglyst 20.04.1989/07.04.1998/26.04.2002/
10.11.2011/14.12.2012/11.07.2016

- Kommunale opplysninger

- Kopi av forsikringsbevis m/vilkar - selgers eierskifteforsikring

- Viktig informasjon til selger og kjgper, datert 10.07.2017

- Odelsgarantiavtale

- Forpaktningsavtale av 11.11.2017 mottatt av selger og kjgper

- Avtale vedr. kraftutbygging datert 26.07.2011/03.08.2011 er sendt kjgper pr. mail.

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett eksemplar beholdes av megler.

Sted/dato, W /sz = Sted/dato, S /aw47 2 22 L8
& st B int

Ernst Haustreis "Gisle Eriksen
Selger Kjgper

Som selgers ektefelle samtykker jeg i
denne kjgpekontrakt

. g ‘
Janne Haustreis
Selger
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LEIEKONTRAKT - HAUSTREIS GARD

Deteri dag, 11.12.2017, inngitt slik leiekontrakt mellom fgigende parter;

Gisle Eriksen (f.nr. 100563 Kong Haralds gate 26, 4044 Hafrsfjord
("Utleier”)

og

Ernst Haustreis (f, nr. 200870 , Grane, 8680 Trofors

("].ﬁiET")

§1 Leteobjekter

Leieferholdet omfatter felgende beliggende pé gnr. 45, bar | i Grane kommune:

(i) Atlle bygninger med unntak av hytte ved Langtjgnna (heretter «Bygninger»)
(i) Dyrket mark ‘
(iii)  Beiterest i utmark

(iv) Elgjakt, med den til enhver tids gjeldene kvote

§2 Oppstart av leieforholdet

Leieforholdet skal starte fra og med den 1. i méneden etter at salget av ghrden er gjennomfgrt
(betaling har funnet sted). I tilfelle salget av gdrden fra Leier til Utleier ikke gjennomfgres,

annulleres denne kontrakten.

§3 Leietid og oppsigelse

Leier har plikt til 4 leie objektene beskrevet i § I ovenfor fram til og med 30.06.2021,
leieforholdet er siledes tidsbestemt.

Leieforholdet kan ikke sies opp i leieperioden, hverken av Leier eller Utleier. Leieforholdet
opphgrer den 30,06.2021 uten forutgiende oppsigelse.
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&4 Lelepris

Arlig leie for objekiene, jir § 1 ovenfor, er NOK 124.800,-,

Arsleien tilsvarer NOK 10.400,- pr. méned,

Leien skal betales uoppfordret uten lgpedager den farste i hver mined,

Leien betales fgrste gang den 1. i maneden etter at salget av girden er gjennomfgrt, jfr § 2
ovenfor. Leien betales til konto som Utleier anviser. Belaling anses foretatt nr belgpet er

kommel inn pa denne konto.

Ved forsinket betaling plikier Leier 4 betale forsinkelsesrenter i henhold til lov nr. 100 av
1976 om morarenter.

Leier er selv ansvarlig for eventuelle siatlige og kommunate avgifter, strgm, forsikring og
vedlikehold av eiendommen.

§5 Regulering av leien

Leien skal reguleres ved hvert drsskifte og etter prosentvis endring (100%) i Statistisk
Sentralbyris konsumprisindeks, dog siik at leien aldri kan settes lavere enn leien ved
overtagelsen. Blir nevnte indeks opphevet, gielder annen tilsvarende offentlig indeks. Det tas

utgangspunkt i indekstallet per 2018.

Fgrste leieregulering skal finne sted 1. januar &r 2019, og baseres pé utviklingen fra
kontraktindeks offentliggjort 15. desember 2017 til indeksen for 15. desember &r 2018,
Deretter skal regulering finne sted hver 1. januar med utgangspunkt i den drlige endring i
indeksen per 15, desember.

§6  Depositum

Ved salg av garden fra Leier til Utleier skal det holdes tilbake NOK 100.000 av
kigpesummen. Belgpet skal innbetales pa egen konto der renter tilfaller Leier. Belgpet skal
utbetales uten ugrunnet opphold ndr gdrden, inkludert lgsgre og maskiner, er ryddet,
bygninger rengjort og dyrehold avviklet, ved leieperiodens utigp.
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§7 Leiers bruk av Leieobjektene

Leieobjektene spesifisert i § 1 (1), (ii) og (iti) skal av Leier brukes til egen bolig kombinert
med sauehold. Annen bruk mi skje etter avtale med Utleier. Utleier kan i forbindelse med

slikt samtykke stille vilkdr for bruksendringen.

Leier er ansvarlig for all skade som skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste,

§8 Forsikring

Leier forplikter seg til og besgrger bygningene forsikret mot bygningsmessig skade.

Leier ma selv sgrge for egne forsikringer, herunder forsikring av innredninger, inventar og
eventuell Igspre.

Ved skade pa bygninger skal Leiers forsikring benyttes sa langt den dekker, inkludert mulig
egenandel. :

§9 Offentlige krav

Leier er ansvarlig overfor alle offentlige myndigheter for at hans bruk av Leieobjektene
tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende lover, instrukser og pilegg, herunder palegg fra
arbeidstilsyn, brannvesen eller andre offentlige myndigheter, foranlediget av den virksomhet

som drives,

Kostnader i forbindelse med palegg fra offentlige myndigheter som skyldes Leiers virksomhet
pliktes betalt av Leier.

§ 10 Vedlikeholdsplikt

Leieren har ansvaret for ngdvendig vedlikehold av de leide bygninger slik at disse til enhver
tid er i forskrifismessig stand, i trd med den stand de befant seg i ved leieforholdets
begynnelse,

Arbeid som Leier plikter 4 utfgre, skal han foreta uten ugrunnet opphold og pA en méte som er
hindverksmessig forsvarlig.

Skader eller mangler som skyldes unormal slitasje og som er forarsaket av Leier selv, hans
ansatte, familie efler andre han har gitt adgang til bygningene, skal utbedres av<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>