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HELSETUN STORMOEN — Planbeskrivelse

INNLEDNING

Planbeskrivelsen bygger pa oppstartsmelding datert 04.10.2016, dokument 16/324-1 samt innkomne
innspill til varsel om planoppstart. Vedlegg omfatter egnethets -og ROS analyse gjennomfgrt av
Multiconsult (datert 29.02.2016, revidert 04.05.2016) samt KU vurdering iht. forskrift om
konsekvensutredning (FOR -2014-12-19-1726).

BAKGRUNN

Formal med detaljregulering Helsetun Stormoen er a legge til rette for & fa planavklart omradet for
nytt helsetun for Grane kommune, med Institusjonsplasser med eget vaskeri og kjpkken (24
pasientrom), legekontor, helsestasjon, tannlegekontor (Nordland fylkeskommune), dagtilbud demens
og 8 boliger med heldggns pleie. Grane kommunestyre vedtok i sak 16/324 den 21.06.2017
utarbeiding av reguleringsplan for nytt helsetun pa Stormoen i Grane kommune, gnr. 49 bnr. 146.

Planomradet omfatter et areal pa mer enn 10 dekar og har dermed iht. antatt arealbehov blitt
ferstgrret, og iht. framstilt planomrade i varsling om planoppstart betydelig redusert. Samlet
arealbehov for bygg ble antatt pd 4250 m?, og arealbehov for tomt ble antatt pa ca. 8,3 dekar.

Planomradet pa mer enn 10 dekar tar hgyde for bade mulig framtidig utvidelsesmuligheter av
helsetunet, og barn og unges interesser iht. etablering og utviklingsmuligheter for aktivitetspark
(erstatningsareal gammel gressbane). Det tas hgyde for universell utformet tilgang til fortau i
tilknytting til planomrade og gangvei mellom helsetun og aktivitetspark (rekkefglgebestemmelser).

PLANENS FORHOLD TIL FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTREDNINGER.
Jamfgr Nordland fylkeskommunens innspill til planoppstart har kommunen i merknadsbehandling
giennomfgrt vurdering iht. forskrift om KU.

| henhold til forskrift om konsekvensutredning kapittel Il er kommunen ansvarlig for a vurdere
utredningsplikt for reguleringsplaner med mindre man legger til rette for et tiltak der annen
myndighet er ansvarlig for, jf. vedlegg | og Il i forskriften. Detaljregulering for Helsetun Stormoen
innebaerer ikke tiltak nevnt i forskriftens vedlegg | og er derfor ikke definert som utredningspliktig
etter §2f). Detaljregulering for helsetun Stormoen innebzerer nytt byggetiltak som ikke er hjemlet i
overordnet plan kommunedelplan Trofors. Dermed faller planen under § 3d) og ma vurderes etter
forskriftens § 4 sine kriterier.

Grane kommune har vurdert om planarbeidet kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn jf.
forskriftens kriterier i §4 (se vedlegg KU vurdering).

Planlagte tiltak i planomrade forutsetter formalsendring fra friomrade (jf. kommunedelplan Trofors,
vedtatt 1998) til offentlig tjenesteomrade. Omradet brukes etter kartlegging (barnetrakk (2011) og
innkommende merknader i planoppstarten i ulike sammenheng (arrangementer, annen organisert og
uorganisert lek, idrett og opphold) til ulik grad: fra periodevis mye (arrangement) til lite (organisert /
uorganisert).

Planlagt omradebruk er dermed i strid med Rpr. for barn og unges interesser. Kommunestyre vedtok
samtidig med planoppstarten at omrade(ne) sgr/sgrgst for idrettsbanen skal erstatte tapt areal og
opparbeides og at aktivitetsparken skal etableres fgr helsetun kan tas i bruk. Kommunens vurdering
er at tiltakene for nytt helsetun ikke er i strid med de bakgrunnsverdiene til kriteriene nevnt i



forskriftens §4. Planforslaget vurderes med dette til ikke a veere omfattet av forskriften og det skal
dermed ikke gjennomfgres en konsekvensutredning.

Offentlige vedtak skal iht. forvaltningslovens §17 vaere sa godt som mulig belyst. Derfor skal
planbeskrivelsen szerlig belyse forhold og interesser som gjelder barn og unge.

RAMMER FOR PLANARBEIDET

Helsetun skal etableres pa et avgrenset omrade innenfor kommunedelplan Trofors. Tiltaket er delvis i
trdd med overordnet arealplan og ny arealplan for omradet er utarbeidet som detaljreguleringsplan.
Detaljregulering for helsetun Stormoen skal ta utgangspunkt i fgringer gitt i kommuneplanens
samfunnsdel, kommuneplanens arealdel med arealpolitiske retningslinjer og kommunedelplan
Trofors.

Nasjonale, regionale og lokale fgringer setter rammen for planarbeidet. Det gjelder bl.a. plan- og
bygningsloven (2008), kart- og planforskriften (FOR-2009-06-26-861) og sosi- standarder som er lagt
til grunn i planarbeidet.

| den grad detaljreguleringsplan bergrer Regionalplan Vefsna, fylkets kulturminneplan, fylkesplan for
Nordland 2013-2025 med arealpolitiske retningslinjer, regional plan klimautfordringer i Nordland, og
fylkeskommunens ROS analyse legges disse til grunn for planarbeidet. Vefsna med vernede sideelver
ligger langt utenfor planomrade og bergrer dermed ikke Regionalplan Vefsna.

Fylkesplan 2013-2025 med rikspolitiske retningslinjer og fylkes klimaplan og ROS er lagt til grunn for
planarbeidet. Videre er kommuneplanens samfunnsdel, kommuneplanens arealdel med
retningslinjer og kommunedelplan Trofors lagt til grunn for planarbeidet.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET OG FORHOLD TIL GJELDENE AREALPLANER

| trdd med varsel om planoppstart er det utarbeidet en ny detaljreguleringsplanforslag for nytt
helsetun pa Stormoen. Planomrade grenser i vest/nordvest mot reguleringsplan E6 Brattasen-Lien.
Det er lagt inn bestemmelser til opparbeidelse av gangfelt som sikrer universell utformet(e)
gangvei(er) som forbinder helsetun med fortau (grenser mot planomrade) og helsetun med
aktivitetsparken.

Ved revisjon av planen legges det et felles aktivitetsomrade for eldre og unge for a gi en arena der
ulike generasjoner kan mgtes/veaere aktiv i felleskap.

Eksisterende, opparbeidet friomrade (gressbane) blir erstattet med nytt, opparbeidet friomrade med
aktivitetspark pa sgr/sgrgstlige delen av kunstgressbanen og annen opparbeidet friomrade i
omradet. Dette skjer i trad med barn og unges anbefalinger (jf. medvirknings rapport). Omradet
ligger utenfor planomrade, men opparbeidelse av omradet er tatt med i bestemmelser
(rekkefglgebestemmelse) for a sikre minst likeverdig erstatning av tapt friomrade.

Med bakgrunn i giennomfgrt ROS-analyse og grunnundersgkelse er det gitt bestemmelser til
planomrade for & sikre bygninger mot skadelig setninger/skjaering.

Planomrade ligger i sin helhet innenfor kommunedelplan Trofors. Planforslaget har viderefgrt
intensjonen med kommunedelplan, og det er i tillegg avsatt areal for omsorgsboliger.



MEDVIRKNING

Planprosessen omfatter:

e samarbeid og dialogmgter mellom/med de ulike parter intern i kommunen

e hgring og mgter med bergrte parter (bl.a. husbanken)

o fokusdag med barn/unge (gjennomfgres under planens offentlig ettersyn/hgring)
e politiske behandlinger

Plan og bygningsloven (2008) setter rammer for medvirkning. Etter §3-2 har alle offentlige organer
rett og plikt til & delta i planleggingen dersom deres saksfelt, egne planer eller vedtak bergres.
Tiltakshaveren skal gi beskjed om forhold som kan ha betydning for planleggingen. Lovens §5-5 tilsier
at dersom deltakelse etter §3-2 ikke er oppfylt bortfaller retten til & fremme innsigelse mot
planforslaget. Etter §5 skal kommunen szerlig sikre barn og unges medvirkning. Dette gjgres bl.a.
gjiennom fokusdagen.

Bergrte parter har i utgangspunktet to muligheter til 3 komme med sitt syn pa saken.

1. Den fgrste anledning gis ved varsel om planoppstart. Oppstartsmeldingen ble lagt ut pa
kommunens hjemmeside sammen med annonsering i Helgelendingen 04.10.2016.
Seerlovsmyndigheter og naboer mv. ble varslet med brev dat. 04.10.2017. Frist for innspill var
datert 31.10.2016.

2. Den andre mulighet har partene ved utlegging av planforslaget til offentlig ettersyn/hgring.
Her har de bergrte partene mulighet til 3 komme med uttalelser/merknader til planforslaget
og gjennomfgrte utredninger. Offentlig ettersyn var i perioden 25.7.17 — 05.09.2017.

3. I planprosessen ble det szerlig lagt opp til medvirkningen av barn og unge. Det gjennomfgres
en sakalt fokusdag der de unge kan komme med anbefalinger ang. aktivitetsparken og nytt
helsetun.

FRAMDRIFTSPLAN
| kommunestyret sin behandling av nytt sykehjem med valg av tomt for lokalisering inkludert
omsorgsboliger m.m. vedtok kommunestyre i mgte 22.06.2016:

- Grane kommunestyre vedtar oppstart av prosjektering og ngdvendig planlegging for ny
sykehjemsutbygging pd tomtearealet ved den gamle gressbanen pd Stormoen (Bak Trixie).

- Begrunnelse for tomtevalg er de forholdene som er kommet fram gjennom omfattende
undersgkelse av over 30 parametere og vekting av disse.

- Konklusjonen er at tomtealternativet som nd velges er det som er best egnet av de vurderte
alternativene.

- Samtidig med planlegging av nytt sykehjem, skal det ogsd planlegges og opparbeides
aktivitetsomrddet for barn sgr sgrast for Stormoen skole.

Nar Hva

2017

August (uke 35) Fokusdag

5.9. Frist merknader

September 2. gangs behandling i NNF komite

September/oktober Evt. innarbeidelse merknader i planforslaget
Oktober/november sluttbehandling / evt. 2. gangs hgring/offentlig ettersyn




PLANENS VIRKNINGER PA MILI@ OG SAMFUNN

Forhold til KU

Planen vurderes som ikke KU pliktig etter vedlegg lll. Planens konsekvenser for barn og unges
oppvekstvillkar og ift. SATP vurderes som lite hhv. middels. En fullstendig KU vurderes som ikke
ngdvendig fordi mange hensyn ikke bergres av planen. Dette framstilles i tabellen nedenfor. ROS-
analysen har vaert en del av ROS og egnethetsanalyse i tidligere fase om tomtevalget (laget av

multiconsult).

samisk kultur

Tema Vurdering
Miljo

Naturmangfold Ikke bergrt
Kulturminner/kulturmiljs | lkke bergrt
Vannkvalitet/Vannmiljg Ikke bergrt
Forurenset Ikke bergrt
grunn/sediment

Landskap Ikke bergrt
Strandsone Ikke bergrt
Naturresurser

Landbruk og jordvern Ikke bergrt
Mineralske ressurser Ikke bergrt
Reindrift Ikke bergrt
Naturgrunnlaget for | Ikke bergrt

Samfunn

Friluftsliv/rekreasjon
/naerfriluftsliv

Med dagens status godt tilgjengelighet til uteomrader for beboer, barn og unge.
Bygging av sykehjem i omradet vil ikke pavirke tilgjengeligheten til
friluftslivsomrade bak idrettsbanen (evt. liten omvei pga. bygningen).

Tilgjengelighet

Med dagens status god tilgjengelighet til uteomrader for beboer, barn og unge.
Tilgjengelighet av gressbanen for arrangementer og som avlastningsbane har
mest betydning for organiserte aktiviteter, men ogsa for uorganiserte.
Tilgjengelighet vil reduseres i liten grad, omdisponering av dagens friomrade
erstattes med ny aktivitetspark sgr/ser ost/gst i omradet.

Folkehelse

Gressbanen blir per i dag lite brukt av beboere (voksne og unge). Gressbanens
betydning for folkehelse gjennom fysisk aktivitet kan dermed tolkes som lite.

Barn og unges
oppvekstvillkar

Gressbanen blir per i dag lite brukt av unge. Dermed kan gressbanens betydning
for unges oppvekstvillkar anses som lite (mm. naturgressbanens betydning for
utviklingen av motoriske ferdigheter dersom brukt av barn og unge). Rpr. for barn
og unge krever fullverdig erstatning av omdisponert areal som blir brukt fra barn
og unge.

Omdisponert areal erstattes med ny aktivitetspark og oppgradering av
eksisterende friomrade. | reguleringsplanprosessen legges det seerlig til rette for
barn og unges medvirkning.

Ubergrthet

lkke bergrt.

Luftforurensing,
klimagassutslipp

All menneskelig aktivitet medfgrer luftforurensing og klimagassutslipp. Etablering
av sykehjem pa Stormoen vil i en viss grad bidra til gkt luftforurensing og
klimagassutslipp, sett i forhold til dagens lokalitet (gangavstand Stormoen —
kollektivknutepunkt: ca. 2,5 km).

Transportbehov,
ressursforbruk

All menneskelig aktivitet medfgrer transportbehov og ressursforbruk. Etablering
av sykehjem pa Stormoen vil i liten grad bidra til gkt transportbehov pga. gkt antall
boplasser og arbeidsplasser (dersom det ikke tas i bruk teknologiske utviklinger)
og evt. gkt antall besgkende og stgrre avstander til framtidig hovedvei (E6), sett i




forhold til dagens lokalitet av sykehjem. Hensynet til trafikkreduksjon i omradet
ma dermed innarbeides i reguleringsplanen.

Tilgjengelighet
Infrastruktur

Teknisk infrastruktur: det ma etableres ny teknisk infrastruktur som vil medfgre
ytterliggere kostnader. Sosial infrastruktur: avstand mellom sosiale
infrastrukturinnretninger som kommunehus med bibliotek, cafe er stgrre enn fra
dagens lokalitet (2.5 km fra Stormoen) og er ikke tilgjengelig pa en universell
utformet mate.

By- og tettstedsutvikling

Lokalisering p& Stormoen vil ikke bidra til nasjonalt mal om fortetting og hey
arealutnyttelse rund kollektivknutepunkter. Lokalisering pa Stormoen star heller
ikke i strid med nasjonalt mal om fortetting og hgy arealutnyttelse pga. etablering
i et etablert boligomrade.

Klimatilpasning / ROS

Omradet Stormoen er utredet iht. klima og risiko- og sarbarhet. Det gar frem av
Multiconsults rapport at: det ma vurderes problemer med overflatevann,
avlgpssystem, lukkede bekker, oversvpmmelser i kjeller osv. ved
regulering/utbygging. P4 tomten er det behov for a styrke/sikre vannforsyning, a
gke kapasitet pa slukkevannforsyning med evt. ny pumpestasjon, et ngdaggregat
for a sikre avlgpsnettet er ngdvendig i tilfelle strembrudd. Bratt skrent pa sgrsiden
av tomta ma sikres ved utbygging. Videre ma omradestabiliteten (utglidning av
omradet) kontrolleres/ivaretas i detaljprosjektering. Det ble utarbeidet en
grunnundersgkelse som viser at grunnforhold bestar av Igsmasser. «Det ma
derfor pasees at bygg fundamenteres pa en slik mate at det ikke vil bli utsatt for
skadelige differansesetninger». Omradet er vist som usikkert pa faresonekart for
radon og ved pavisning av radon ma dette ivaretas i
detaljprosjektering/utbygging. Utover dette kan en lokalisering av sykehjem med
stgrre avstand til ny E6 veere en ulempe ved evt. hendelser der en ma passere
bruen (mht. mulig skade ved mye isfgring).

Trafikksikkerhet

Utbygging kan pavirke barn og unges trafikksikkerhet negativ, dersom det ikke
samtidig innfgres trafikkreduserende tiltak og tiltak for trafikksikkerhet med fokus
pa barn og unge. Hensynet til trafikkreduksjon og trafikksikkerhet ma innarbeides
i reguleringsplanen.

Naeringsliv og Ikke bergrt
sysselsetting
Konkurranseforhold Ikke bergrt

Kommunegkonomi

All utbygging vil medfgre investeringer. P3 Stormoen kan ekstra kostnader oppsta
ang. utbygging/styrking av teknisk infrastruktur (vann/avligp/ngdaggregat), og
sikringstiltak (differansesetninger, radon).

Bosetting og
fritidsbebyggelse

Helsetunets etablering pa Stormoen vil medfgre gkt bosetting pa et allerede
etablert boligomrade. Det samme gjelder ved helsetunets etablering i
sentrumsneert strgk.




ROS ANALYSE

Multiconsult har giennomfgrt ROS analyse, dat. 04.025.2016. Resultater for tomt vises nedenfor.
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Grunnundersgkelse ble gjennomfgrt av Multiconsult, datert 04.2017 og lagt til grunn i planarbeidet
(bestemmelser).

Grunnundersgkelse viser at grunnforhold bestar av lgsmasser: «Sonderinger og prgvetaking viser at
ldsmassene pa tomta bestar av variasjoner av sand og grus, samt innslag av leire. | borpunkt 6 er det
pdvist to lag av torv pd dybde henholdsvis 1-1,3 meter og 2,2-2,3 m under terreng.
Lgsmassemektigheten varierer mellom 12,8 meter i gst, og 17,7 meter i vest. Alle sonderingene er
avsluttet i berg. Bergoverflaten stiger fra ca. kote +74,7 i vest (BP.1) til ca. kote +79,6 i @gst (BP.5).
Sonderingen i borpunkt 1 avviker mye fra de andre sonderingene. Det er usikkert om massene i
sonderingen representerer rene sand/grusmasser, eller om det er oppfylte masser i stor mektighet.»
Den geoteknisk vurdering viser at: «Grunnen bestdr generelt av et gvre lag sandmasser over faste
marine avsetninger (silt og leire). Det er padvist fyllmasser med organiske masser pG tomta. Dette
indikerer at tomta tidligere har vaert mer kupert, og at den har blitt oppfylt. Ved fundamentering pa
fvllmasser med organisk innhold, vil disse massene kunne rdtnes opp og fordrsake setninger under
bygget. Det ma derfor pdsees at bygg fundamenteres pd en slik mdte at det ikke vil bli utsatt for
skadelige differansesetninger.»



