Grane kommune

Innkalling
Utvalg: Nzerings- og naturforvaltningskomite
Mogtested: Formannskapssalen
Dato: 15.06.2016
Tidspunkt KI. 18:00

Forfall meldes til Servicetorget tif. 75 18 22 00.
Vararepresentanter mgter kun ved spesiell innkalling.

Med henvisning til forvaltningsloven § 8, 3. ledd, vil en be om at beskjed om mulig inhabilitet blir
meddelt Servicetorget.

Forvaltningsloven § 8, 3. ledd:

“Medlem skal i god tid si fra om forhold som gjgr eller kan gjgre han ugild (inhabil). Far spgrsmdlet
avgjgres, bgr varamann eller annen stedfortreder innkalles til @ mpte og delta ved avgjerelsen
dersom det kan gjgres uten vesentlig tidsspille elier kostnad.”

Sakliste

Sak nr. Sakstittel

025/16 Delegasjonssaker

026/16 Detaljregulering E6 Helgeland sgr - Lille Majavatn-Brenna

027/16 Offentlig ettersyn av detaljregulering for Mellommoen

028/16 Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel om
fradeling av hytte/fritidstomt pa eiendommen Tgymskarli gnr.
66 bnr. 2 Per Pedersen

029/16 S#knad om deling av eiendommen Skreslett gnr. 69 bnr. 18

030/16 Seknad om deling av eiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 1

031/16 Nytt sykehjem - valg av tomt for lokalisering av nytt sykehjem,

omsorgsboliger m.m.

Trofors, den 10. juni 2016
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Grane kommune ArkivKode: FE . 033

Arkivsak: 16/235
lournalpostiD: 16/2370
Sakshehandler: Inger Lise Flgtnes
Dato: 10.06.2016
Saksnummer Utvalg Mgtedato
025/16 Neerings- og naturforvaltningskomite 15.06.2016

Mfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Delegasjonssaker

Delegasjonssaker tas til orientering.

Pga. omlegging til nytt system sa kommer ikke vedtakene
med denne gangen.
Dok. legges fram i matet
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025/16 Kommunestyret 22.06.2016

Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Detaljregulering E6 Helgeland s¢r - Lille Majavatn-Brenna

Radmannens innstilling:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 vedtas detaljregulering for E6 s@r Helgeland Lille
Majavatn-Brenna. Jfr. plan- og bygningslov av 2008.

PlanID 20160001

Planen bestar av:

Plankart datert: 01.12.2015
Planbestemmelse datert: 24.05.2016
Planbeskrivelse datert: 24.05-2016

Vedlegg: Planbeskrivelse (inneholder plankart og planbestemmeise)
lllustrasjonshefte Prosjekt E6 Helgeland (datert 24.05-16)
Merknadshefte E6 Helgeland sor Lille Majavatn-Brenna (datert 24.05-16)

Sammendrag:

Som en del av prosjekt E6 Helgeland har Statens vegvesen i samarbeid med Grane kommune justert
pa detaljreguleringen E6 Helgeland s@r — Lille Majavatn-Brenna (vedtatt i Grane kommunestyre den
12.06.2013). Innenfor sirklene i bildet under er det gjort endringer iht. gjeldene plan




i ly .
Figure 5: Endringer 1 forbold il aueldende plan

Hensikten med planarbeidet har vaert @ revidere gjeldende plan (2013) og
kryssutforminger/avkjgrsler l[angs veglinjen slik at de oppfylier de krav til H3 standard (90 km/t) pa
deler av strekningen. Veglinjen langs Kjerringvatnet har blitt justert i ny plan og det har blitt foretatt
mindre endringer av horisontal- og vertikalkurvatur. | forbindelse med justeringen er det ogsa pavist
moen mangler i vedtatt detaljregulering (naturmangfoldloven) som na har blitt ivaretatt.

Prosjekt E6 Helgeland omfatter en strekning pa ca. 26 mil som strekker seg fra Nord-Trgndelag
grense til Bolna i Rana. Dagens E6-strekning som skal endres er ca. 18,3 km lang og har en vegbredde
fra 5,8 til 6,7 meter. Vegen fungerer bade som stamveg og lokalveg for bebyggelse langs veien.
Hovedprobiemer med dagens E6-strekning er at det er stedvis darlig til svaert darlig vegstandard som
hindrer effektiv transport, og darlig trafikksikkerhet og ulemper for naboer langs vegen.
Hovedproblemet er ogsa at E6 er smal og svingete. | tillegg er dekket darlig pa deler av strekningen
og veien har stedvis for darlig baereevne. Flere partier pa E6 har telehiv, spor og ujevnheter.
Manglende gang- og sykkelveier samt bebyggelse og mange avkjgrsler langs veien skaper ogsa
trafikksikkerhetsutfordringer.




2.1 Planomradet

Formalet med detaljreguleringen er 3 legge til rette for bygging av en fremtidsrettet E6 som
eliminerer dagens risikoforhold pa strekningen og legger til rette for effektiv transport.
Detaljreguteringsplanen skal videre legge til rette for at ny E6 kan driftes og vedlikeholdes pa en
enkel mate i fremtiden.

Iht. framdrift og finansiering tas det sikte pa anleggstart i 2016 forutsatt at vegutviklingskontrakt er
inngatt med entreprengr. Avtalen mellom Statens Vegvesen og aktuell entreprengr skal veere klar i
lppet

av varen 2016. Dette forutsetter ogsa at det foreligger kommunestyrevedtak pa revidert
detaljreguleringsplan i lgpet av tidlig var 2016. Detaljreguleringen er del av uthyggingspakke
Helgeland sgr som er vedtatt i Stortingsproposisjon 148 S den 12.11.2015. Prosjektet vil bli finansiert
av statlige midler og bompenger.

Forslag til Detaljregulering E6 Helgeland sgr — Lille Majavatn-Brenna har veert ute pa 6 ukers hgring
og offentlig ettersyn i perioden 01. april — 13. mai 2016.




Totalt har det kommet inn 11 innspill. Fra sektormyndigheter er det kommet inn tre merknader.
Merknadene som er kommet inn fra sektormyndigheter er av planfaglige og kulturminnefaglig
karakter. Merknadene gjelder bl.a. vannforskriften og reindrift. | Fylkesmannens merknad ble det
bedt om en eventuell flytting av veglinjen pa grunn av miljgfaglige forhold. | oppdrag fra Statens
vegvesen har stiftelsen protect Sdpmi utarbeidet en reindriftsfaglig utredning. Denne utredningen
inneholder en detaljert giennomgang av vegstrekningen med hovedfokus pa reindriftsinteresser.
Merknadene fra denne stiftelsen er oppfert knyttet til naringsinteresser.

Fra private aktgrer/grunneiere kom det inn syv merknader som gjelder merknadene alternative
trasémuligheter med tanke pa eksiterende hyttebebyggelse, samt spgrsmal som knyttes opp til
private aktgrers vannforsyning og parkering.

iht. endringer som er gjort etter offentlig ettersyn har innkomne merknader medfgrt fglgende
justeringer av planforslaget:
Antall parkeringsplasser ved Sefrivatnet (profil 3050) er utvidet fra 10 til 15 plasser.

Og tilfgyinger:
Hensynet til vannforskriften § 12 er beskrevet i planbeskrivelsen.

De fleste andre endringer av plan er knyttet til utslakking av vegfyllinger slik at reinen
kan krysse vegen flere plasser. Disse tiltakene blir fulgt opp av Statens vegvesen ved
gjiennomfaring av prosjektet.

Iht. merknader fra Nordland Fylkeskommune bes det at kommunen vurderer om vegutbyggingen vil
pavirke vannkvaliteten i omradet, denne vurderingen ma gjgres fgr planen vedtas. | planbeskrivelsen
er det et kapittel som omfatter vannforskriften {s. 47}, jfr. vannforskriftens § 12.

Vurdering:

Langs Lille Majavatn-Brenna er det ingen fast bosetting, og langs strekningen sammenfattes
vassdraget av flere vatn med stor vannfgring og stort nedslagsfelt (Sefrivatnet, Kjerringvatnet,
Storsvenningvatnet og Llitlsvenningvatnet).

Administrasjonen kan derfor ikke se at en tiltaksrealisering vil forringe vannkvaliteten eller hindre at
miljamélene nas jfr. vannforskriften § 12. og Statens vegvesen sine vurderinger.

Detaljreguleringen for Lille Majavatn-Brenna er en omfattende og detaljert plan. Det er ogsa foretatt
hensyn for a ivareta de interesser langs E6 som blir bergrte. De justeringer som er gjort i planen er:
Revidere gjeldene plan (2013) og kryssutforminger/avkjgrsler langs veglinjen slik at de oppfyller
krav til H3 standard(90 km/t).
Veglinjen langs Kjerringvatnet har blitt justert i ny plan og det er foretatt en mindre endring av
horisontal- og vertikalkurvatur.

Iht. de merknadsbehandlinger Statens vegvesen har gjennomfgrt og revidering av detaljregulering for
Lille Majavatn-Brenna kan forslaget som na foreligger godkjennes.

Det vises for gvrig til vedleggene til saken for mer informasjon. Naermere beskrivelse av
planstrekningen fremkommer i kapittel 5.3 s. 24.
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VEDLEGG: kopiert fra planbeskrivelsen

Dagens vegnett

6.16 Risiko, sarbarhet og sikkerhet - ROS analyse

Naturfare

Ras, skred

Det er sjekket NVE sitt aktsomhetskart om steinskred. Hele parsellen ligger
utenfor omrader med skredfare. Reguleringsomrade kommer hverken i

kontakt med utlasnings— eller utleopsomrader for steinsprang.

Flom, erosjon, vann

NVE sitt aktsomhetskart for flom viser flere omrader med fare for flom.
Spesifikke flomsonevurderinger utarbeides nd av NVE for alle bruer og sterre
bekker og vil bli lagt til grunn i det videre prosjekteringsarbeidet.

Et hovedfokus pd denne strekningen er elver/bekker som krysser vegen og
behovet for vannhandteringen det medferer. Ny veg dimensjoneres for & tale



Side 6 av 6

en 200-arsflom med en sikkerhetsfaktor pa 1,2 (predikert ekning i nedber pa
Helgeland er 20-40%) . For bruene blir det gjennomfert flomsonevurderinger
(med sikkerhetsfaktor p& 1,2) fer prosjektering og godkjenning i
vegdirektoratet.

For & ivareta vannhandtering p& en god mate, og unngd at det bygges inn
fremtidige vedlikeholdsproblemer planlegges ny veg primart bygd med apne
grofter. Videre vil det bli stilt krav om at alle stikkrenner minimum skal ha
dimens jon 080cm. Nedbersfeltet blir naturligvis beregnet for endelig
dimensjon p& stikkrenner/kulverter velges.

Klima

Vegvesenet er ikke kjent med at det er spesielt mye vind i omradet.
Menneske- og virksomhetsbasert fare

Planomrédet er tilnzrmet ubebygd, foruten spredt bebyggelse langs deler av
strekningen. Det er ingen menneske- og virksomhetsbaserte farer innen
planomréadet.

Beredskap
Vegstenging kan vare sannsynlig i kortere perioder i forbindelse med ulykker

eller uver. Det finnes ingen omkjoringsalternativer.

Trafikksikkerhet

Ny veg bygges med en standard og geometri som skal redusere risiko for
trafikkulykker, som igjen vil bidra til & redusere skadeomfanget i de ulykker
som skjer.




Grane kommune ArkivKode:

Arkivsak: 15/38
JournalpostiD: 16/2260
Saksbehandler: Lisa-Renee Skulstad
Dato: 03.06.2016
Saksnummer Ut;falg z . Madatedato
027/16 Nzerings- og naturforvaltningskomite 15.06.2016

Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Offentlig ettersyn av detaljregulering for Mellommoen

Radmannens innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 12-10 vedtas det at forslag til detaljreguiering for
Mellommoen sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn. Fristen for uttalelser er seks uker fra
kunngjgring av hgring og offentlig ettersyn.

Kommentarer/merknader kan rettes til Grane kommune, Industriveien 2 8680 Trofors, eller pa
post@grane.kommune.no innen 12.august 2016.

Sammendrag:

Vedlegg: Plankart
Planbestemmelser
Planbeskrivelse

| forbindelse med ny E6 vest for Trofors er det et behov for 8 utarbeide en detaljregulering for
Mellommeoen. Hensikten med planen er & legge til rette for fremtidig naeringsformal og gang- og
sykkelveg langs ny innfartsvei til Trofors sentrum. Grane kemmune har i tidligere fase ansatt
konsulentfirmaet Bjgrbekk & Lindheim til 3 utarbeide et forslag til detaljreguleringen.

| forslaget til detaljregulering for Mellommoen, er omradet innenfor plangrensen 14,9 dekar.
Administrasjonen har valgt a holde planen under 15 dekar. Ved regulering av areal over 15 dekar er
det konsekvensutredningsplikt og dermed ogsa plikt til farst & utarbeide et planprogram.

1 tidligere forslag til plankartet (se bilde under) var byggegrensene pa ca. 50 meter. | nytt planforslag
har administrasjonen valgt a justere den ned til 30 meter mot kommende E6 og 20 meter mot
kommende fylkesvei. Dette har administrasjonen valgt og gjort da nytt forslag til byggegrensen gjgr
at det da blir mulig & utnytte s& mye som mulig av det arealet som er inne i plangrensen.
Justeringene av byggegrensene har ogsa blitt gjort etter muntlig samtale med Statens vegvesen, men
at dette matte begrunnes av Grane kommune,




Statens vegvesen har formidlet muntlig at de ikke har til hensikt a drifte en rasteplass pa
Mellommoen. Dette apner for at planmyndigheten {Grane kommune} har hatt sterre mulighet til 3
bestemme over hvilket formal som den delen detaljreguleringen skal ha. Bruken av det avsatte
riggomradet/rasteomrade avhenger av entreprengrene som forestar utbyggingen. Entreprengrene
star fritt fram til 8 velge riggomrade der de finner det mest egnede.

I NNF-mgte den 11.11.2015 hadde administrasjonen med saken Drgfting og informasjon angGende
detaljiplan for Mellommoen, planprosessen videre {saksnr. 042/15) for a avklare noen prinsipielle
hovedpunkt. | forkant av mgtet hadde kommunen mottatt forslag til plankart og bestemmelser fra
konsulenten (Bjgrbekk & Lindheim). Det administrasjonen pnsket & drpfte med NNF-komiteen gjaldt
beskrivelse av hvilke aktiviteter som kunne legges i naeringsomradet og prosessen videre fgr et
planfarslag kunne legges til offentlig ettersyn.

Det var 3 forhold NNF-komiteen ble bedt om a vurdere:

I.  Naeringsetablering: planens formal § 1 — legge til rette for bl.a. naeringslokaler, § 2.1 det ma
lages utenomhusplan nar det spkes om tiltak (byggesgknadsfasen), § 4 det kan etablerers
bensinstasjon/vegserviceanlegg
Rekkefglgebestemmelsene for gang- og sykkelveg og plankartets utforming av denne
Prosessen som begr igangsettes for a fa godt nok grunnlag til a vedta en god plan

s 12

I NNF-magtet ble radmannens innstilling enstemmig vedtatt:
NNF-komiteen tar forslag til reguleringsplan og bestemmelser til orientering pd dette
tidspunktet i prosessen. Grane Neeringsutvikling AS og administrasjonen inviterer til mgte
med naeringsdrivende og grunneierrepresentanter for @ kartlegge interesse og
arealbehov. NNF-komiteen inviteres til dette mgtet. Administrasjonen bearbeider de
forsiag som er kommet inn sammen med Grane Naeringsutvikling og far planen endret for
NNF-komiteen legger saken til offentlig ettersyn.

Den 25.11.2015 ble det holdt et drgftingsmgte om detaljreguleringen pa Mellomoen. 2 fra

administrasjonen, Grane Neeringsutvikling AS, grunneier pa ghnr 50/1, 3 fra NNF-komiteen, Trixie,

ESSO og Trofors Bil og Landbruksverksted AS var til stedet pa mgtet.

Iht. planutkastet og skisser for omradet var det flg. punkt som ble nevnt:
- Viktig med en kompakt bygningsmasse og god organisering av omradet (Et bygg som er godt
planlagt for ulike funksjoner. Dette gir bedre plassutnytteise)



- | detaljreguleringen kan det settes krav til utforming av bygg, krav til detaljering m. m
gjennom bestemmelser

- Utsikt pa tomta pa tas hensyn til {utsyn Trofors og mot fjellene og elva)
- Statens vegvesen har ikke planer om & drive noen rasteplass pa stedet. Hvem skal ivareta
driften.
- Se pa gode relevante eksempler. Eks. pa Brekkvasselv er det etablert et servicebygg for
trailersjafgrer som Statens vegvesen har vaert med a finansiere driften pa.

Andre punkt som ble drgftet:
- Grunneier vil miste et mulig dyrkingsareal pa Mellommoen. Det ma fpres en god
kommunikasjon med grunneier om dette. Og finne hensiktsmessige areal som bytte for tapt
areal pa Mellommoen kan vaere en utfordring.

Iht. bensinstasjon er det en del krav til bl.a. sikkerhet vedrgrende drivstoffsalg, sikkerhetssoner for
tankanlegg, sikkerhetsbestemmelser for anlegg samt byggegrenser fra E6. Dagens driver av
bensinstasjonen ser for seg videre drift av bensinstasjon. Trixie ser for seg muligheter som a etablere
tilbud pd Mellommoen med mat og noen rom for overnatting, og har behov for parkering til ca. 30
biter.
Det ble ogsa drgftet at bygg og uteomrader pd Mellomoen bgr vaere innbydende og ha strategisk
viktige funksjoner. Dette avhenger av det er aktgrer som gnsker 4 tilby tjenester innen f. eks
drivstoff, vaskehall, kiosk, matservering, overnatting, info om kommunen og omradet (turistinfo). Det
kan f. eks vaere et bygg som gjenspeiler lokale produkter, tre, vinduer, utstillinger m.m. Et uteomrade
ma ogsa ha en god funksjonalitet for godt trafikalt hensyn til trailere, personbiler, myke trafikanter,
nok parkeringer, skille mellom trafikkareal og gr@ntareal som innbyr til a ta en pause pa
Mellommoen. Det ble ogsa diskutert alternativer om et bygg som kan eies av et eiendomsselskap,
dersom ulike aktgrer skal samlokaliseres i bygget. For Grane kommune s3 er arealet og
bygningsmassen i planomradet meget viktig, og at muligheten for bruk av arkitekt bgr sterkt
vurderes.
Detaljreguleringen for Mellommoen ble meldt om oppstart den 22. april. 2015. Kommunen mottok
seks merknader/innspill. Merknadene er av slik karakter at de behandles sammen med merknader
som kommer under offentlig ettersyn.
Felgende sektormyndigheter har avgitt innspill/merknader under varsel om planoppstart
- Jernbaneverket

- Statens vegvesen

- Fylkesmannen i Nordland

- Nordland Fylkeskommune

- NVE
Og private interesser:

- Grunneier pa gnr. 50 bnr. 1

Vurdering:

Administrasjonen har gjort justeringer i planbestemmelsene iht. de forslag som er kommet opp. Det
skal vaere utvetydig hva som Grane kommune pnsker skal etablere seg i omradet. Dette blir den nye
inngangsporten til kommunesenteret, estetikk og funksjonalitet ma ivaretas.

Grane kommune ser na en stor fordel og gevinst a fremme reguleringsplanen for Mellommoen nd
som ny E6 er under planlegging. Planene for utbyggingen av ny E6 legger til rette for & kunne fa et
bedre naeringsareal naert Trofors sentrum og ny innfartsstruktur. Gang- og sykkelveg til omradet
forventes a bli den nye folkehelse-stien for innbyggerne i tettstedet.

Pa rasteplassen legges begrensinger pa & overnatte, dette gjelder bdde trailere og bobiler.
Radmannen mener at i hgringsperioden ma det aktivt legges til rette for a fa innspill om dette er en
god Ipsning.

Administrasjonen viser til forslaget til detaljregulering for Mellommoen med plankart og
bestemmelser, som sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn.
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GRANE KOMMUNE

- Midt i blinken

FORSLAG TIL DETAUREGULERING FOR MELLOMMOEN
PLANBESKRIVELSE

Planident: 20160002
Planbeskrivelse, 01.06.2016
dato

Bestemmelser, dato | 01.06.2016
Plankart, dato 05.11.2015
Arkivsaksnr. 15/38

Plan vedtatt

Grane kommune, Teknisk- og naringsavdeling, Industriveien 2, 8680 Trofors
e-post: post@grane.kommune.no




innhold

Innledning

Lokalisering

Hensikt med planen
Arealbruk og bestemmelser

po BURRD

Vedlegg  ROS-analyse

1. INNLEDNING
Grane kammune fremmer herved forslag til detaljregulering for Mellommoen.

Planarbeidet ble satt i gang hgsten 2015 etter en samlet vurdering av behovet av nye
naringsomrader for kommunen. | forbindelse med ny E6 vest for Trofors er det et behov for
kommunen 3 utarbeide en detaljregulering for Mellommoen. Slik at det kan legges til rette for
fremtidig nzeringsformal pd Mellommoen og gang- og sykkelvei langs ny innfartsvei ti! Trofors-
sentrum.

Mellommoen er i dag satt av som LNF-omrade i kommunedelplan Trofors, og i detaljreguleringen til
Statens vegvesen er omradet satt av til LNFR-omrade og veiformal.

1.2 RAMMER OG BETINGELSER
Planarbeidet er underlagt nasjonale, regionale og lokale fgringer.

1.2.3 Nasjonale fgringer for planarbeidet

Mal og rammer for den nasjonale politikken blir blant annet formidlet i stortingsmeldinger,
rikspolitiske bestemmelser, rikspolitiske retningslinjer og rundskriv. Disse mal og rammer skal legges
til grunn for kommuner, fylkeskommuner og statlig fagmyndighet i deres planlegging og forvaltning.
Etter plan- og bygningslov & 9-3 har fylkesmannen og andre statlige sektormyndigheter ansvar for &
folge opp mélene og rammene ovenfor kammunene.

Avvik fra retningsiinjene kan gi grunnlag for innsigelser til kommunale planer fra fylkeskommunen,
nabokommune eller statlig fagmyndighet.

- Rikspolitiske bestemmelser (RPB) og rikspolitiske retningslinjer (RPR) er formell instruksjon til
myndighetene og skal legges til grunn i all planleggingsvirksomhet etter loven, og er samtidig viktige
saksforutsetninger i enkeltsaksbehandling etter loven.

Plan- og bygningsloven av 2008 legges til grunn for planarbeidet. Plankart og bestemmelser skal
utformes i henhold til gjeldende kartforskrift og SOSI-standarder.

1.2.3 Regionale fgringer for planarbeidet
Fylkesplanen 2008-2011 med arealpolitiske retningslinjer skal legges til grunn for planarbeidet i den
grad detaljreguleringen bergres av disse.



Awvik fra retningslinjer om arealbruk i Fylkesplan og Fylkesdelplan kan gi grunnlag for innsigelse fra
fylkeskommunen, nabokommune eller statlig fagmyndighet til kommunale planer.

1.2.4 Lokale fgringer for planarbeidet
Kommuneplanens samfunnsdel legges til grunn for planarbeidet, samt kommuneplanens arealdel.




2. LOKALISERING

Omradets lokalisering, som ogsa er plangrensen vises med skravur pa kartutsnittet nedenfor.

Detaljreguleringen grenser i vest mot jernbanelinjen og kommende £6, i nord mot Ner-Svenningdal
og nordgst langs eiendomsgrensen til gards- og bruksnummer 50/1, i sgr mot kommende ny fylkesvei
som blir ny hovedvei inn til Trofors fra E6 og eiendomsgrensen til gards- og bruksnummer 50/20.

Bergrte grunneiere

Ghnr 50/1: Berit Strgmstad

Gbnr 50/20: Ase Hagensen



3. HENSIKT MED PLANEN
Hensikten med planen er & tilrettelegge for bygging av naeringslokaler og etablering av

parkeringsplass/rasteplass i omradet pa Mellommoen. Det skal vaere et areal hvor man kan arbeide
for a oppna et attraktivt stoppested for veifarende pa E6.

Mellomoen ska! utformes som en tiltalende adkomstsone til Trofors tettsted. Det skal legges til rette
for gang- og sykkelveg inn til planomradet. Omradet er pr 02.06.2016 planlagt som riggomrade for
utbygging av tilliggende E6. Planen trer i kraft nar riggomradene er avviklet. | bestemmelsene er det
satt rekkefplgekrav til at gang- og sykkelvegen skal etableres fgr gvrige tiltak kan igangsettes.

4. AREALBRUK OG BESTEMMELSER
4.1 Bebyggelse og anlegg

Det skal tilrettelegges naeringslokaler som bensinstasjon, etablering av parkerings- og rasteplass. Det
skal ogsa tilrettelegges for gang- og sykkelveg.

4,2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjpreadkomst til Mellommoen gis fra ny fylkesvei. Fylkesveien inngdr ikke i planen.

Gang- og sykkelveg inngdr i planomradet og er generelt ngdvendig for a sikre ferdelsmuligheter
meliom Mellomoen og Trofors sentrum. Pa rasteplassen skal det etableres parkeringsplass, gang- og
sykkelveg, vegetasjon og mgblering for kortvarig opphold.

Kjgreveger og gang- og sykkelvei er offentlige.

4.3 Grgnnstruktur
Vegetasjonsskjermen skal opprettholdes slik at det blir en naturlig avgrensing til planomradet.

4.5 Hensynssoner
| hensynssonen for grgnnstruktur skal det tas hensyn til naturen rundt for & ivareta/skjptte

naturmiljget eller naermiljg-, opplevelses- og friluftslivsverdier.



GRANE KOMMUNE

- Midt i blinken

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
DETALJREGULERING FOR MELLOMMOEN

Planident:

20160002

Planbeskrivelse, dato

01.06.2016

Bestemmelser, dato

01.06.2016

Plankart, dato

05.11.2015

Arkivsaksnr.

15/38

Plan vedtatt

§ 1 - GENERELT

Det regulerte omradet er vist med begrensningslinje med detaljplanen for Mellommoen

§12-5nr1 Bebyggeise og anlegg:

Bensinstasjon/vegserviceanlegg

§12-5nr2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Rasteplass

Veg

Gang- og sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

§12-5nr3 Grgnnstruktur

Vegetasjonsskjerm

§12-5nr4 Hensynssoner:

Hensyn grannstruktur H540

§12-5nr5 Fellesbestemmelser

Utomhusplan

§12-5nr6 Rekkefglgebestemmelser



§ 2 — BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)
2.1 Bensinstasjon/vegserviceanlegg

Innenfor omrade Bensinstasjon/vegserviceanlegg kan det etableres bensinstasjon, serveringssted og
andre besgksbaserte bedrifter og turistrelaterte tiltak. Ved etablering av bensinstasjon eller
serveringssted skal det legges til rette for degnapent toalett som er tilgjengelig for publikum, ogsa
andre enn etablissementenes gjester. Kostnader for etablering og drift skal ivaretas av tiltakshaver.

Uteomrader skal ikke benyttes til lagring som skjemmer omradet. Ubebygd del av tomta/omradet
skal holdes ryddig. Ved tvist om oppfatning av hva som er tilstrekkelig ryddig, er Grane kommune
suveren til a beordre evt. bestille opprydding som besgrges av tiltakshaver.

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad (% BYA) er 80 %.

§ 3 — SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR {(PLB § 12-5 NR.2)

3.1 Rasteplass

Pa arealet som er vist rasteplass kan det etableres parkeringsplass, gang- og sykkelveg, vegetasjon og
mpblering for kortvarig opphold. Det skal ikke legges til rette for overnatting.

3.2 Veg

Omradet skal brukes til avkjgrsel fra fv 73 Troforsvegen. Det kan gjgres mindre justeringer pa
veggeoemetri i samrad med aktuell vegmyndighet.

3.3 Gang- og sykkelveg

Det skal etableres gang- og sykkelveg som vist i plankartet. Bredde 3 meter. Det kan gjgres mindre
justeringer pa vegens geometri i samrad med aktuell vegmyndighet.

3.4 Annen veggrunn

Det skal etableres en grgnn rabatt mellom gang- og sykkelveg og fv 73 Troforsvegen som vist i
plankart. Det kan gjgres mindre endringer i geometri i samrad med aktuell vegmyndighet.

§ 4 — GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.3}
4.1 Vegetasjonsskjerm

Vegetasjonsskjermen skal opprettholdes slik at det blir en naturlig avgrensing til planomradet.

§ 5 - HENSYNSSONER {PBL § 12 NR.4)
4.1 Hensyn grgnnstruktur H540

Hensyn til landskap og grentstruktur. Innenfor hensynssone H_540 skal ali vegetasjon bevares og
skjpttes. Det kan etableres benker og stier med punktvise inngrep i bakken.



§ 6 FELLESBESTEMMELSER (PBL § 12-5 NR 5)
5.1 Utomhusplan

Ved spknad om tiltak skal det foreligge utomhusplan som viser tiltakets plassering pa tomten og
ryddig utelagring, avfallskontainere o.l. ved slikt behov. Planen skal vise at utomhusomradene
tilfredsstiller krav til stgrrelse og oppfyller prinsipp for universell utforming. Planen skal ogsa vise at
gang- og sykkelveg ivaretas pa en hensiktsmessig mate giennom omradet.

§ REKKEFLGEBESTEMMELSER

Bestemmelser for omrader som er avsatt til riggomrader i plan [plan ID for SVV-plan] skal gjelde
foran denne planen frem til arbeid med ny E6 er ferdigstilt. Fglgende tiltak ma vaere utfgrt fgr det gis
midlertidig brukstillatelse / ferdigattest:

- Utearealene skal vaere ferdig opparbeidet i trad med utomhusplan



Grane kommune Arkivkode: GBNR - 66/2/2

Arkivsak: 14/301
JournalpostID: 16/2250
Saksbehandler: Lisa-Renee Skulstad
Dato: 01.06.2016
Saksnummer Utvalg Mgtedato
1028/16 Narings- og naturforvaltningskomite L 15.06.2016

Ifr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommmunestyret 19.05.10.

Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel om fradeling av
hytte/fritidstomt pa eiendommen Tgymskarli gnr. 66 bnr. 2 Per Pedersen

Radmannens innstilling:
Sgknad fra Per Pedersen om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel om fradeling av
hytte/fritidstomt pd eiendom 66/2 pa 1,5 daa, innvilges. Jfr. kommuneplanens arealdel av 13.02.13

Vedlegg: Sgknad fra Per Pedersen
Kartoversikt gnr. 66 bnr. 2 fnr. 2

Sammendrag:

Per Pedersen spker om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel i forbindelse med fradeling av ei
hytte/fritidstomt pa eiendommen 66/2. Det sgkes om a fradele 1,5 daa tomt pa gnr. 66 bnr. 2 fnr. 2
til Rune Skjervstad. Bakgrunnen for gnsket av fradelingen pa 1,5 daa er pga. plasseringen av eierens
oppsatte bygninger pa tomten. Dette er en gammel tomt som er etablert pa 1950-tallet.

Festetomta som sgkes fradelt ligger ved Nedre Fiplingvatnet, sgr for Teymskardlia.

Saken ble sendt pa hgring den 17.11.2015 med horingsfrist den 16.12.2015. Hgringsinstanser sam
mottok saken var Fylkesmannen i Nordland, Sametinget og Nordland Fylkeskommune. Ingen hadde
merknad til det omspkte tiltaket.

Vurdering:
iht. kommuneplanens arealdel ligger festetomta i formalet navaerende fritidsbebyggelse.

Den omsgkte festetomta er ei gammel tomt som ble etablert pa 1950-tallet. For at tomta skal vaere
helhetlig med eiers oppsatte bygninger pa tomta bgr den veere pa 1,5 dekar. Slik administrasjonen

vurderer sgknaden om fradelingen, er man positiv til en innvilgning selv om den overstiger 1 dekar
iht. kommuneplanens arealdel.



Til Grane Kommune.

Per Pedersen sgker herved om dispensasjon fra kommuneplan i forbindelse med fradeling av
hytte/fritidstomt pa eiendommen 66/2 i Grane Kommune.

Soker om lov til & fradele stgrre tomt en 1 mat.

Det dreier seg om fradeling avtomt 66/2/2 til Rune Skjervstad som @nsker 3 kj@pe sin
hyttetomt. | utgangspunktet mener jeg at det ble sgkt om 1,5 mal tomt, men i brevet for
oppmaling star det 1 mal tomt. Jeg vet at dette er i trad med kommuneplanen som ligger til
grunn for den sterrelsen. Grunnen til at det er ¢nskelig med 1,5 mal er plassering av eierens
oppsatte bygninger pa tomten. Dette er en gammel tomt som er etablert pa 1950 tallet.

Haper det er mulig 3 etterkomme dette. Da det er pnskelig og vil vaere praktisk for begge
parter.

Pa forhand tusen takk.

Vennlig hilsen.

/f"‘-?i O
Pgr Pedersen.
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Malestokk 1 : 4000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 01.06.2016

GRUNNEIENDOM 1825-66/2/2

NIBIO

NCORSK INSTITUTT FOR
BIODKONOMI

Markslag (AR5) 13 klasser

TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord

4 Overflatedyrka jord

Il Innmarksbeite
Skog av szrs hag bonitet
Skog av heg bonitet
Skog av middels baonitet
Skog av lav bonitet

i Uproduktiv skog
Myr
Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert
Sum:

Nedre Fiplingvat

363.5

AREALTALL (DEKAR)
0.0
0.0
0.0

0.0

00
0.0
0.1
0.0
00

01

00
0.0
0.0

0.0
0.0

0.0

0.1

01

Kartet viser en presentasjon av valgt type
gardskart for valgt eiendom. 1 tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennetse. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

—  Arealressursgrenser

u Eiendomsgrenser




L

tu ||l"
|'||!III ,

L

||.

Markslag (AR5) 13 klasser

Kartet viser en presentasjon av valgt type

L I 1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) gérdskart for vaigt eiendom. | tillegg vises
3 0 A o | = Fulldyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
Malestokk 1 : 1000 ved A4 utskrift Y Overflatedyrka jord 0.0 statistikken viser arealer i dekar for alle
Utskriftsdato: 01.06.2016 Il Innmarksbeite Q.0 0.0 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Skog av azrs hag bonitet 0.0 avrundingsfarskjelier i arealtallene.
GRUNNEIENDOM  1825-66/2/2 i e | i ” _
y : Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
Skog av lav bonitet 0.0
i Uproduktiv skog 0.0 0.1 | — Arealressursgrenser
Myr 0.0 u Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 0.0
N I B I 0 Apen grunnlendt fastmark 0.0 0.0
Bebygd, sarnf, vann, bre 0.0
NORSK INSTITUTT FOR lkke Klassifisert 0.0 00
BIC@KONOMI Sum: 0.1 0.1




Grane kommune ArkivKode: GBNR - 69/18

Arkivsak: 08/518

JournalpostID: 16/2092

Saksbehandler: Arne-Martin Husby

Dato: 23.05.2016
Saksnummer | Ut;a]g ] o __ a Mgtedato i j
029/16 Neerings- og naturforvaltningskomite | Bom 15.06.2016 !

Ifr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Seknad om deling av eiendommen Skreslett gnr. 69 bnr. 18

Radmannens innstilling:

Erling Hjerpas gis avslag pa sgknad om fradeling av ca. 53 dekar jord- og skogbruksareal pa
eiendommen Skreslett gnr. 69 bnr. 18 i Grane kommune. Dette begrunnes med at fradelingen
vurderes som ikke driftsgkonomisk forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan
gi. Jfr. Jordloven av 12.05.1995.

Vedlegg: Sgknad med begrunnelse og kart

Sammendrag:
Erling Hjerpas sgker om fradeling av et stgrre areal pa eiendommen Skreslett gnr. 69 bnr. 18 i
Fiplingdal i Grane kommune, iht. jordlovens § 12.

Det omsgkte arealet er ca. 53 dekar jord- og skogbruksareal.

Bakgrunnen for sgknaden er at Erling Hjerpas gnsker a selge dette arealet til Ole Jonny Johansen,
som er eier av eiendommen gnr. 69 bnr. 75. Dette arealet pa 4,7 dekar er tidligere fradelt fra
Skreslett, og var opprinnelig gardstunet til eiendommen Laupskardmoen sam ble kjgpt som
tilleggsareal til Skreslett for mange ar siden.

Det ble gitt samtykke til fradeling av bygningene med tomt pa Laupskardmoen i 2009. Erling Hjerpas
spkte den gangen om samtykke til fradeling av 7,3 dekar, men Grane kommune ved NNF-komiteen
innvilget 4,3 dekar. Dette ble paklaget av Hjerpas, men verken Grane kommune eller klageinstansen
Fylkelandbruksstyret tok klagen til fgige, og kommunens vedtak ble dermed stadfestet.

Arealressursene til eiendommen Skreslett bestar iht. gardskartet av totalt 4 455,6 dekar, derav 98,2
dekar jordbruksareal, 3 051,8 dekar skogsmark og 1 305,6 dekar annet areal. Gardsdriften bestar av
utleie av fijgsen og jordbruksarealet, samt drift av skogarealet. Erling Hjerpas er bosatt pa
eiendommen.

Vurdering:

I henhold til jordlovens § 12 kan eiendom som brukes eller kan brukes til jordbruk eller skogbruk ikke
deles uten samtykke. Forbudet mot deling gjelder ogsa forpaktning, tomtefeste og liknende leie eller
bruksrett til del av eiendom nar retten er stiftet for mer enn 10 ar, eller ikke kan sies opp av eieren.



Det kan gis samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller delingen er
forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan gi. Ved avgj@relsen skal det bl.a. tas
hensyn til godkjente planer for arealbruken og hensynet til kulturlandskapet.

Det sentrale er hensynet til eiendommen pa lengre sikt. Det en skal ta vare pa, er de inntekts-
mulighetene som eiendommen har. Dette vil gjelde:

1. Arealer som kan brukes til landbruksproduksjon.
2. Arealer som kan komme til nytte i forbindelse med virksomhet som naturlig grenser til
landbruket, for eksempel turisme eller annen tilleggsnaering.

Ved vurderingen av om delingssamtykke skal gis, skal det ogsa tas hensyn til § 1i jordlovens
formalsbestemmelse. Jordloven har til formal a legge forholdene til rette slik at arealressursene blir
brukt pa den maten som er mest gagnlig for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursene bgr disponeres pa en mate som gir en tjenlig og variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklingen i omradet med hovedvekt pa hensynet til bosetting, arbeid og driftsmessige
gode Igsninger.

Delingsforbudet i § 12 er et viktig landbrukspolitisk hjelpemiddel for @ fremme malsettingen i § 1.
Delingsforbudet gjgr det mulig 3 sikre at landbrukseiendommer ikke blir svekket ved fradeling. Dette
bidrar til 8 unnga en reduksjon av eiendommens fremtidige nzeringsgrunnlag og muligheten for ny
naeringsutvikling pa bruket. Pa denne maten oppnas maisetningen om en hensiktsmessig
bruksstruktur.

Det spkes om samtykke etter jordloven til fradeling av ca. 53 dekar. Bakgrunnen for sgknaden er at
Ole Jonny Johansen gnsker a kjgpe dette arealet for a fa et stgrre tomteareal. Bla. opplyser Erling
Hjerpas at arealet skal benyttes til oppfering av garasje / driftsbygning for kennel, oppstilling for
hunder, potetdyrking, grasproduksjon og hestebeite. Dessuten blir vannkilden pa egen eiendom, og
det vil bfi bedre vilkar for Ole Jonny Johansen med familie a bli boende i Fiplingdal iflg. Hjerpas.

Det omspkte arealet bestdr av jord- og skogbruksareal, og deler av arealet er myr og uproduktiv
mark. Sgknaden er begrunnet med at kjgper har et behov for a fa en stgrre tomt som skal benyttes til
diverse formal. Ole Jonny Johansen er iht. Folkeregisteret bostedsregistrert i Vefsn kommune.

Det er eiendommens arealressurser som er grunnlaget for gkanomisk avkastning, og konsekvensen
for landbrukseiendommen Skreslett er at arealressursene reduseres betydelig ved en eventuell
fradeling av 53 dekar. Selv om mye av det omsgkte arealet har svak produksjonsevne, vurderes en
fradeling med et slikt omfang til 3 medfare et inntektstap bade pa kort og lang sikt. Delingen vil
derfor ikke a veere driftsgkanomisk forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan

gi.
Det er heller ikke samfunnsinteresser av stor vekt som taler for samtykke til deling.

Det konkluderes med at spknaden ikke bgr innvilges, i henhold til jordlovens § 12.
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Malestokk 1 : 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 23.05.2016

GRUNNEIENDOM  1825-69/75

5@\) skog+
e lanaskap

Markslag (ARS5) 13 klasser
TEGNFORKLARING

Fulldyrka jerd
Qverflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av saers hag bonitet
Skog av heg bonitet
Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

| Myr

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert

Sum:

AREALTALL (DEKAR)

1.5
0.0

— 00 = 15
0.0
0.0
0.7
0.2

—_— 00 = 09
0.0
0.0

JU o N o DU—— X
2.3

- o0 23
4.7 4.7

Kartet viser en presentasjon av valgt type
gardskart for valgt eiendom. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtaltene.

Ajourfaringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser




Grane kommune

Teknisk/nzeringsavdelingen

Vedrerende fradeling av areal fra Skreslett Gnr.69 bnr 18

Begrunnelse for fradeling:

Fiplingdal 03.05.2016.

GRANE KOMMUNE
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1. @nske om stor nok tomt péd gardstun for oppféring av garasje/driftsbygning for kennel.

2. Sterre omrade for oppstitling av hunder gst av gardstun, mer skyggefutlt i skogomradet.

3. Vannkilde pa egen eiendom.
4. Mulighet for potetdyrking.
5. Hestebeite pa myra nord for gardstun.

6. Mulighet for gressproduksjon til hest/vilisau.

7. Bedre vilkar for at Ole Jonny Johansen m/familie fortsatt kan bli boende i Fiplingdal.

8. En liten flik av min eiendom mellom Leypskarmo og fylkesveien bgr tilfalle O J

Johansen.

Mvh.

Erling Hjerpas

q)




Grane kommune ArkivKode: GBNR - 45/1

Arkivsak: 16/157
JournalpostlD: 16/1648
Sakshehandler: Arne-Martin Husby
Dato: 23.05.2016
Saksnummer ‘Utv;ig T Mgtedato
030/16 I Naerings- og naturforvaltningskomite . 15.06.2016

Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Seknad om deling av eiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 1

Radmannens innstilling:

Ernst Haustreis gis avslag pa seknad om fradeling av ca. 27 000 dekar fra eiendommen Haustreis gnr.
45 bnr. 1 i Grane kommune. Dette begrunnes med at fradelingen vurderes ikke som driftsgkonomisk
forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan gi. Jfr. Jordloven av 12.05.1995

Sammendrag:

Ernst Haustreis spker om fradeling av et st@rre areal pa eiendommen Haustreis gnr. 45 bnr. 1
Haustreisdal i Grane kommune, iht. jordlovens § 12.

Det omsgkte arealet er ca. 27 000 dekar, som for det meste bestar av utmarksareal.

Bakgrunnen for sgknaden er at Ernst Haustreis har et kapitalbehov for a realisere investeringer i
gardsdriften. Jfr. vedlegg.

Arealressursene til eiendommen Haustreis @stre bestar iht. gardskartet av totalt 31 545 daa, derav
44,8 daa fulldyrka jord, 1 730,8 daa produktiv skog, og 29 769,9 daa annet areal. Spker er bosatt pa
eiendommen. Gardsdriften bestar av kjgttproduksjon pa sau, produksjon av gras, drift av skogen, og
jakt- og fiskeutleie.

Vurdering:

I henhold til jordlovens § 12 kan eiendom som brukes eller kan brukes til jordbruk eller skoghruk ikke
deles uten samtykke. Forbudet mot deling gjelder ogsa forpaktning, tomtefeste og liknende leie eller
bruksrett til del av eiendom nar retten er stiftet for mer enn 10 ar, eller ikke kan sies opp av eieren.

Det kan gis samtykke til deling dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller delingen er
forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan gi. Ved avgjgrelsen skal det bl.a. tas
hensyn til godkjente planer for arealbruken og hensynet til kulturlandskapet.

Det sentrale er hensynet til eiendommen pa lengre sikt. Det en skal ta vare pa, er de inntekts-
mulighetene som eiendommen har. Dette vil gjelde:




1. Arealer som kan brukes til landbruksproduksjon.
2. Arealer som kan komme til nytte i forbindelse med virksomhet som naturlig grenser til
landbruket, for eksempel turisme eller annen tilleggsnaering.

Ved vurdering av om delingssamtykke skal gis, skal det ogsa tas hensyn til § 1i jordlovens
formalsbestemmelse. Jordloven har til formal a legge forholdene til rette slik at arealressursene btir
brukt pa den maten som er mest gagnlig for samfunnet og de som har yrket sitt i landbruket.

Arealressursene b@r disponeres pa en mate som gir en tjenlig og variert bruksstruktur ut fra
samfunnsutviklingen i omradet med hovedvekt pd hensynet til bosetting, arbeid og driftsmessige
gode Igsninger.

Delingsforbudet i § 12 er et viktig landbrukspolitisk hjelpemiddel for a fremme malsettingeni § 1.
Delingsforbudet gjgr det mulig a sikre at landbrukseiendommer ikke blir svekket ved fradeling. Dette
bidrar til 8 unnga en reduksjon av eiendommens fremtidige naeringsgrunnlag og muligheten for ny
neeringsutvikling pa bruket. Pa denne maten oppnas malsettingen om en hensiktsmessig
bruksstruktur.

Det sgkes om samtykke etter jordloven til fradeling av ca. 27 000 dekar av eiendommens totale areal.
Bakgrunnen for sgknaden er at Ernst Haustreis har behov for kapital til andre investeringer pa
garden. Dette gjelder bla. oppgradering av bygninger, utvikling av turisme og pa sikt et gartneri.

Dette vurderes som et alvorlig inngrep i arealressursene tit eiendommen ettersom det er
arealressursene som gir grunnlag for gkonomisk avkastning. Sgknaden er begrunnet med gkonomi
ved at tilgang til kapital vil gjpre det mulig a realisere andre planer. Haustreis oppgir at han har
inntekt utenom gardsdriften, og at utleie av jakt og fiske ogsa gir noe inntekt, men ikke nok.

A dele eiendommen og selge mesteparten av arealressursene pa denne maten vil eventuelt medfgre
tap av fremtidige inntekter fra jakt og fiske, samt mulig tap av beiterett. Dessuten tapes muligheten
til 3 utvikle andre naeringer som kan gi fremtidige inntekter. Dette kan for eksempel gjelde turisme i
titknytning til jakt, fiske, friluftsliv, sngscooterlgyper med mer. En eventuell fradeling av dette arealet
vurderes derfor ikke som driftsgkonomisk forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen
eiendommen kan gi.

Det er heller ikke samfunnsinteresser eller som taler for samtykke til deling.

Det konkluderes med at sgknaden ikke bgr innvilges, i henhold til jordlovens § 12.



Vedlegg ang rekvisisjon oppmalingsforretning ;

La ved et enkelt lite kart ang tengt omrade for utskillelse fra garden.
Dette er kun i grove trekk,og de faste beregninger og mal m3 settes i samarbeid med bade
vi som selger, kjgper og kommunen.

Legger ogsa ved begrunnelsen som er sendt dere tidligere.
Tilsammen utgjer dette at vi her kan utvikle gdrden med flere prosjekter som vi har
gaende i startfasen slik at vi kan sikre baerekraftig drift av omradet frem i tid.

Vi er ikke ute etter en oppmaling nd,men sender dette da vi trenger et vedtak pa at vi ved
event salg kan utskille utmarken.

Som det gar fram av kartet sa gnsker vi 3 beholde allt av produktivt skog og landbruks
areal,som ogsa innebarer hele dalfgret opp mot gluggvatnet slik at vi heller ikke vil bergre
trekkruten til rein som gar i dalfgret.

Samtidlig sa beholder vi de omrader der vi vurderer nydyrkning osv,og vil ogsa arbeide
videre med planene ang vintercamp,men dette blir selvsagt avhenging av

event scooterlgype,vil stille krav til event kjgper av utmark at de stiller seg positiv til de
planer,opparbeidelse av arealer for parkering pd samme omrade starter uansett nJ til
sommeren for 3 legge til rette for utfart bade nar det gjelder hyttefolk og utfart ellers.

Ellers s vil vi ogsa stille krav til event kjgper slik at beiterett og bruk av omradet
beholdes,dette gjelder ogsa at allemannsretten blir ivaretatt pa beste mate.

En videre saksgang fra var side blir at vi haper pa et positivt vedtak fra dere slik at megler
kan begynne & utarbeide et prospekt av omradet,senere vil megler ga giennom omradet
sammen med takstmann for 3 fastsette verdien ,og etterpa lete etter en event kjgper,for
vi atter kontakter dere for event fastsettelse og utgding av grenser.

Mvh Ernst Haustreis.



Nar det det gjelder jordlovens paragraf 12 ,s3 er det opp til hver enkelt kommune 3 tolke
den, selv om hovedlinjen ligger fast.
Produktivjord og skog, kan ikke fradeles.

Det blir den jo heller ikke. Turisme er ogsa nevnt i jordloven, og vi har fremlakt det vi
realistisk har tjent pa turisme, via garden.

Vi ser for oss at det steget vi tar med a selge denne delen, vi kunne komme garden til gode
pa en positiv mate.

Vi vil kunne oppgradere slitte bygninger, realisere den turismesatsingen vi har pa
tegnebrettet,oppe pa Finnkgtmoen, som bade Are Marting Huseby og Torgar Eggen var
kjempepositive til., og vi far en annen ro over hverdagen. Vi stortrives med & bo her,og trives
med det vi holder pa med, og de grepene vi gjgr, tror vi vil komme ogsad kommunen til gode i
form av bade skatter og avgifter, og etterhvert ogsa bosetting i fremtiden, med godt
grunnlag, man skal tross allt preve a overlate til neste generasjon ,en velstellt og veldrevet
gard, ikke bare sarv.

Det vil ogsa bli sapass igjen etter bankene har fatt sitt, at flere ideer pa garden, vil kunne bli
realisert. Som foreks, ett gartneri, det hadde vaert positivt om det lot seg gjgre a fa til, og
ville kunne kombineres med saudrift. Men det far komme etterhvert.

N3 haper vi dere har fatt ett grunnlag for a ta en avgjgrelse i forhold til delingen, detaljer
rundt deling og grenser, ..i hovedsak fra AlImdalen, ovenfor skoggrensen, nordover langs
fiellfoten, og skra ned mot elva, nord for Leita,slik at kjgper far litt omrade utenom
fredningen for 3 kunne sette seg opp en hytte. , men grensen langs fjellfoten kan brukes hele
veien, sa slipper man a rgre ved trekkruten for reinen.

Vi har etter beste evne og pa en aerlig mate lakt frem saken, sa far dere etter beste mate
behandle den.

Vennlig hilsen Ernst Haustreis



Haustreis den 10.04.16

Sak til behandling i Grane kommune, som vedrgrer garden 45/1
Kopi av dette fremlegget, blir sendt til dem som sitter i naeringskomiteen, radmann og
ordfgrer, samt Are Martin Huseby, og Torgard Eggen.

Starter med en innledning, og en rask historikk, for a fa med hele bildet, slik at dem som skal
behandle, og ta avgjgrende besluttninger, har grunnlaget for saken.

Garden (halve eierskapet) ble overtatt i 2002 etter Margot Haustreis bortgang, og senere
ogsa andre halvparten , da Arvid Haustreis dgde ett ars tid senere,

Vi betalte ut arvinger, og begynte som smatt 3 planlegge hva som kunne gjgres for 3 fa til
noe drivbart pa garden. Jordet var utleid, sa driveplikt var ivaretatt.

Turisme , kombinert med saudrift.

Turisme..hva fikk vi til der ? Jo, hytte pa Langtj@nna, n@yaktig kopi og stgrelse etter den
gammle fiske hytten som sto der fgr. Vi fikk ogsa lov a sette opp en utedo.

Inntjening pa turisme siste arene :

5000,- kr arlig, innklusive fiske kort, og parkering

Det kan fremlegges fra regnskapet.

Sa kan man si...det burde kunne utvikles mere pa den fronten, ja, og nei..ja,man kan si opp
fast jobb med sikker inntekt pa Alcoa, og drive med guidede turer, og ta med turister opp i
fiellene.Det er ikke aktuellt, fordi det er for usikkert marked og for stor sjanse a ta ,og man
ber egne seg til 3 fortelle historier,og drive “underholdning”

Erfaringsmessig, sa vil folk som gar i fjellene,ha ro, og nyte naturen, helst rimelig, noe vi
forstar godt. Det meste er dyrt i dag, og det bgr veere tilbud til alle, som ikke betyr 3 blakke
seg. Vi har praktisert a leie ut hytten var, bade til fast pris pa 450 kr dggnet, med fiskekort og
bat innklusivt . Og vi har leid den ut gratis , til venner og kjente, som igjen har gjort
gjentjenster,i form av oppsyn med sauene, eller at dem har stellet litt med hytta.

Hyttefelt er uaktuellt, da vare omrader stort sett ligger i naturreservat,.vi har satt av noen
hyttepunkter i arealplanen, nord pa tomten, utenom bade reservatet og trekkruten for rein.
Ikke sa fine hyttetomter, men dem ligger na nedfelt der, i fall det skulle bli aktuellt.

Saudrift.

Vi satte opp saufjgs i 2010, etter mye planlegging, og anbefaling om fjgstype. Vi hadde fgrst
tenkt en enkel rimelig fjgshall, og bruk av talle, men ble fraradet dette, da det ville svekke
utseende pa garden, i og med at vi driver litt turisme. Det matte bli en standard pen fjgs,
ifglge en uttalelse fra en som driver mye med & dra i gang turisme pa indre Helgeland

Ikke fikk vi lov av kommunen og reindriften a ta ut torv, som skulle brukes i tallefjgset , torv
kombinert med flis, kunne bli en god talle, ifglge bioforsk pa Tjgtta, som vi sgkte rad hos, og
man hadde naerheten til rastoffet, og ikke avhenging av halm fra andre deler av landet.

Sa det ble skrinlakt etter avslaget .



Vi fikk satt opp en rimelig fjgs , og gjorde mye selv, men rabygg og strém ,brukte vi lokale
entrepengrer til. | underkant av 2 millioner kom fjgset p3, isolert, og etter standard fjgs type
som ikke ser verken hall aktig ut,eller utmerker seg pa annet vis., den er bygd med tanke pa
flere bruksmater, hvis saudrift skulle sla feil. Litt for tidlig a si om saudrift Ignner seg, fordi
det beregnes ca 5 ar fra spaden settes i jorden, og til man er skikkelig i gang .

1

Vi startet ogsa med en sauerase som skulle vaere motstandsdyktig i forhold til rovdyr, det
viser seg a veere hipp som happ,.mistet en de! til jerv, og gaupe, uten a kunne si s3 mye mere
om det, det vil vel variere fra ar til ar,men jerven har hi, noe ekspertene sikkert kan si noe
mere om, og gaupe har vi sett flere ganger.

Vi dreier over til standard sauerase, som gir mer lgnnsomhet., selv om det innebzerer mere
arbeid bade under lamming og i sanketiden.

Forelgbig gar de private inntektene med i fjgs og saudriften, vi haper p3, etter
forretningsplanen, 3 komme bedre ut der, etterhvert., na er den forretnigsplanen Kolbjgrn
Eriksen lagde, noe mangelfull, og politikken har dreid, det gjgr det nok en del tyngre a
komme i god gkonomi i saudriften.

Det er sa mye ringvirkninger av en gard i drift, at dette bgr kunne ga ann a fa Isnnsomhet

Vi har plan om a dyrke opp mere jord, lengre nord, der vi fant ett stort omrade med god
jord, men dette har vi ikke sgkt om enda, og det vil bli en prosess med reindrifta, fordi dette
omradet ligger i trekkruten for rein. Da kan vi fa mere avling, a slippe a kjgpe grovfor fra
andre.

Vi har noe inntekt pa jakt, 7000 kr pa rypejakten, og 15000 kr pa elgjakten.,sa litt inntekt
utenom saudriften, har garden, men det er lite i forhold til det som skal ut.

Sa til saken som vi ikke er sikker pa hvordan det skal legges frem rett, og etter boka.

Vi har etter mye spekulering,..for det spekuleres mye pa hvordan man skal fa tingtild gai
sammen gkonomisk, og hvordan man skal kunne fa en Iennsomhet i ting,uten a slite seg ut
med flere jobber. Man vil jo ha en god flyt i hverdagen, og kansje kunne si med stolthet at
man har fatt til en god arbeidsplass eller to,

Vi har fatt tilbud fra kapitalsterke folk, via megler, (eiendomsmeglerl Jom a selge utmark og
fiellheimen, med jaktrettighetene.

For var del, sa spiller det ikke noen rolle, sa lenge beiteretten, allemannsretten, og
reindriften far bruke fjellet som i dag.

Det kan ikke rokkes ved!

En kjgper av fjellet vil vi se ngye ann, det skal tross allt vaere god harmoni mellom naboer,og
en god mate & sammarbeide pa.

Jaktrett og anntall dyr, skal beregnes ut fra arealene som er pri dag.

Etter anbefaling fra megler, s3 ma det ligge ett vedtak pa at det er mulig a skille ut arealene i
fiellet. Nar det vedtaket foreligger, sa kommer det en takstmann sendt fra megler,
(eiendomsmeglerl Jog dem gj¢r det som ma til, og tar kostnadene. Det er flere kjgpere som
er intressert.
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GARDSKART  1825-45A
Tilknyttede grunnelendommer:
451

gkog+
landskap

Stortjerna i
Pilfjellet
____DNirratia A
Markslag (ARS) 7 klasser
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
Fulldyrka jord 44.8
Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbeite 00 448
Produktiv skog 1730.8 17308
Annet markslag 6430.5
Bebygd, samf, vann, bre 47.9 6478.4
Ikke klassifisert 23291.5
Sum: 31545.5 82540
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Kartet viser en presontésibn é_v_valgt type
gérdskart for valgt elendom. 1 tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse. Areal-
statistikken viser arealer | dekar for alle
teiger pa elendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i areattallene.

Ajourteringsbehov meldes til kommunen.
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Jfr. delegasjonsreglement for Grane kommune, vedtatt i kommunestyret 19.05.10.

Nytt sykehjem - valg av tomt for lokalisering av nytt sykehjem,
omsorgsboliger m.m.

Rédmannens innstilling:

1. Grane kommunestyre vedtar oppstart av prosjektering og ngdvendig planlegging for
sykehjemsutbygging pa tomteareal ved den gamle grasbanen pa Stormoen (Bak Trixie).

2. Begrunneise for tomtevalget er det forholdene som er kommet fram gjennom omfattende
undersgkelse av over 30 parametere og vekting av disse. Konklusjonen er at tomtealternativet
som na velges er det som er best egnet av de vurderte alternativene.

3. Samtidig med planlegging av nytt sykehjem, skal det ogsa planlegges og opparbeides
aktivitetsomradet for barn sgr sgrast for Stormoen skole.

4. Med Sykehjem menes ogsa samlokalisering av flere helsetjenester og mulighet for 3 bygge
dggnbemannede omsorgsboliger.

5. Helseforetaket varsles om vare planer, jfr inngatt avtale giennom Samhandlingsreformen.

6. Helseforetaket gis mulighet til 8 samarbeide med Grane kommune om samlokalisering av
ambulansetjenesten.

7. Nordland Fylkeskommunes tannhelsetjeneste gis mulighet til a samarbeide med Grane
kommune om samlokalisering av ambulansetjenesten.




Trykte vedlegg:

09.06.2016 49200

09.06.2016 49201 Nytt sykehjem - Valg av tomt for lokalisering av nytt sykehjem,
omsorgsholiger m.m.

Sammendrag:

Administrasjonene har i sin bestilling av konsulentoppdrag for a finne egnet tomt, satt opp felgende
kriterier:

1) sykehjem for 8 demensplasser, 4 rehabiliteringsplasser, 8 langtidspasienter, mulighet til
utvidelse

2} ikke sykehjem med pleiefunksjoner over flere etasjerer.

3} flat tomt

4} unngd dyrkamark (vi kom fram til at tomteforslag som bergrer dyrkamark skal
presenteres konsulent

5) parkering i kjeller for ansatte evt ogsa for noen av de besgkende

6) sykkelskur

7) vurdering av infrastruktur, Vann avigpsledninger veiforhold strgm; tele/IKT. Dagens
struktur og behov for nytt

8) vurdering av miljg: trafikk, stgy

9) naerhet til natur med direkte gangforbindelse til naturomrade (minimum et skogsomrade
pa 100 m2), stgrre skog i naerheten.

10) Undersgkelse av grunnforhold og vurdering av disse

11) Kostnadsoverslag for a opparbeide tomta inkl infrastruktur til gnsket formal.

12) Det skal fylles ut ROS-skjema som skal tilhgre Rapporten. ROS skiema er tilsvarende
som for reguleringsplaner.

Multiconsult har vurdert 8 alternative tomteomrader. Kostnadsoverslag for tomtene viser variasjon
fra ca kr 3,8 mill til ca kr 13, 7 mill. at alternativ gamle grasbanen. Etter en totalvurdering av egnethet
er ett tomteomrade som fremstar som godt egnet ut i fra de 12 opplistede krav Grane kommune
hadde i sin bestilling. Det er gamle grasbanen bak Trixie, men ogsa tomtene pa Bafjellmoen mener
radmann kan

veere aktuelle, dersom man velger at jordvernet ma vike for det nye arealformalet. Multiconsult
konktuderer med at der er det lavere tomtekostnader {oppkjgp av areal er ikke inkludert), men at
bade avstand og jordvern gjgr at dette alternativet ikke er a anbefale.

Pleiefaglig vurdering er giennomfgrt og tomt nr 5, gamle grasbanen er satt opp som 1. prioritet.
Legekontor/helse gnskes samlokalisert fra starten.

Helse og omsorgskomiteen (KHO) har allerede vurdert fglgende:

Som avtalt under var befaring av gresshanen som mulig tomt for det nye sykehjemmet har jeg
muntlig (tIf) den 11.05.16 orientert leder i komite for oppvekst og kultur Ida Catrin Olsen om
falgende: Dersom alternativ 5 (gressbanen) blir KHO's forslag til ny sykehjemstomt kan det bli aktuelt
a foresla a utnytte arealet @st for gresshanen. Dette vil medfgre bruk av areal som idag nyttes til bl.a.
skgytebane. KHO mener at dersom en slik Igsning blir valgt MA det legges til rette/etableres nytt
aktivitetsomrade/skeytebane som erstatning. Komiteen har sett pa skogomradet sor for
kunstgressbanen som et mulig omrade.

| mgtet i komiteen ble det papekt at nytt sykehjem ogsa ma inneholde: : kjglerom/barerom/sorgrom,
fysio og ergotarapi, rehabilitering/treingsrom og helsestasjon. .

Notat Helsefaglige og pleiefaglige vurderinger av ny sykehjemstomt er vedlagt



Planfaglig vurdering : Omradet er regulert til / omrddet er uplanlagt i kommuneplanens arealdel i
pavente av planer for ny E6. Ved d legge en institusjon for eldre- og syke i omradet vil boligfeltet
miste sine utviklingsmuligheter for andre interessenter.

Den aktuelle tomta er satt av til reservert idrettsformal og offentlig omrade (barne- eller
ungdomsskole).

Lille skogen s@r for Stormorskolen {trekanten der skolebussen kjgrer rundt i dag): er satt av til halvt
offentlig omrade (barne- eller ungdomsskole), og friomrade.

Jfr. reguleringsplan for Stormaen boligfelt | (plan 9) — vedtatt i 1980.

Plankartet samstemmer ikke med dagens realitet, "lille skogen” med vei rundt er ikke i dagens
plankart, der det i tillegg er satt av til parkeringsplass rett sgrvest for “lille skogen”

Reguleringsplanens bestemmelser vedr dette omradet :

de for offentli

§ 7.

Omradet skal dokke funksjonane for barnchage, ferskole og
barneaskole/ungdomsskole.

Do ankvulte tomters bruk og funksjon fremgAr av tceckat pd
plancn. Bebyggelsen kan oppfores i 1 clasje. Bebyggalsens
art og utforming, beplantning, lekeomrade, innhengning
m.v. skal i hvert enkolt Cilfelle godkjennex av
bygningarAdet. Bygningasradet kan kreve utarboidet
bebygge )l seaplan tor

omrddet i sin helhet, ¢llcor deler av dot (Ar anmeldolsen
av el ankelt bygg behandles.




Reguleringsplan Stormoen | fra 1979.

Kansekvenser for Oppvekst og kultur sitt virksomhetsomrade: Ved bruk av omradet bortfaller
naermiljpets samlingspkt og aktivitetsareal for barn/unge. Ungdomsradet har sakt at dette eri
ubetydelig bruk. Neermiljpanlegg for lek kan etableres pa erstatningsareal neermere Stormoen skoles
omrade.

Forholdet til Husbanken; Hushankens tilskudds- og [aneordninger tilpasses samfunnets behov
gjennom regjeringens styringssignal. Siste kjente signal er at det fra 2017 vil bli prioritert
volumgkonomi i antall pleieplasser, ikke kun til nybygg eller renovering av dagens sykehjem/det
antall plasser som er pridag. En avdeling som skal drives effektivt bgr ha 8 rom; pr i dag har Grane
kommune 20 pasientrom. Radmannen anbefaler at det bygges 24 pasientrom og at bygget blir i 2
etasjer med kontor, mgterom i 2.etg.

Investeringsbudsjett 2016 — 2017:
Det er i gkonomiplanen avsatt kr 650 000 til prosjektering og anbudsutforming av nytt sykehjem, i
tillegg til utarbeidelse av rapporten som na foreligger. Resterende utgifter i drene etter 2016.

Veien videre
Neste fase i arbeidet er prosjekteringsfasen og reguleringsplanlegging. Deretter husbanksamarbeid
om finansiering, skonomiplanvedtak, anbud og realisering.

Bakgrunn, tidligere vedtak:



"Kommu_nes_t_y;ét; vedtak fra oktober 2012; KS-

037/12

5.

Ny prosjektgruppe etableres, formannskapet

far fullmakt til oppnevnelse.

2. Grane kommune inngar forhandlinger
med eiere av aktuelle tomter om mulig
erverv.

3. Utlysning av eventuell arkitekt

konkurranse og utarbeidelse av

skisseprosjekt iverksettes nar ngdvendige |
avklaringer er pa plass.

4. Prosjektgruppen skal se pa hvilke

investerings- og driftskostnader som fglger

de ulike Igsninger, samt se pa etterbruken
av eksisterende bygningsmasse i skoleveien

23 ved eventuelt nybygg.

Malet er a spke investeringstilskudd pa
aktuelle tiltak innen 2015.

Kommunestyrets vedtak juni 2015: KS 021/15 |

1. Grane kommunestyre tar til |
etterretning at forhandlingene mellom
kommunen og Svenningdal Trevarefabrikk
AS ikke har fart frem til erverv av
fabrikktomta. ‘
2, Grane kommune iverksetter ikke
prosess med frivillig voldgift eller
ekspropriasjon av fabrikktomta, men
vurderer i stedet andre tomtealternativ.

3. Radmannen gis fullmakt til &
vurdere andre tomtealternativ for bygging
av ny sykeheim, og til a leie inn faglig
bistand til utredning av og forslag til |
tomtevalg.

NNF-002/16 Vedtak

Helse og omsorgskomiteens vedtak |

Formannskapet stgtter alternativet med 3
finne egnet tomt til nytt helsetun : Sykehjem
med 20 sykehjemsplasser med direkte
tilknytning til hjiemmetjeneste og 4 bemannede
boliger, legekontor og ambulansetjeneste.
Formannskapet gnsker falgende

utbyggingsrekkefplge dersom det ikke kan
investeres i hele helsetunet samtidig :
Sykehjem med 20 sykehjemsplasser med
direkte tilknytning til hjemmetjeneste og
deretter 4 bemannede boliger. Deretter de
andre funksjonene som det er naturlig a
samlokalisere.

Ordfgrer fremmet falgende tillegg :

{ Radmannen gis fullmakt til & innhente

ngdvendig kompetanse til utredingsarbeidet

" N'NF koh_witeen: Grane kommune iitvider iI;ké

Multiconsults oppdrag for videre utredninger

av fabrikktomta eller dagens plassering.

Man konsentrerer seg om de 6 alternativer

som tilfredsstiller kriterier om tilgjengelig areal. |
Det vurderes om det kan gis en anbefaling om
evt.

gjenbruk av bygningsmasse til sjukeheim pa
dagens plassering

Komite for helse- og omsorg.

Komiteen stgtter alternativet med a finne
egnet tomt til nytt sykehjem/helsetun :
Sykehjem med 20 sykehjemsplasser med
direkte tilknytning til hjemmetjeneste og 4
bemannede holiger, legekontor og
ambulansetjeneste. |
Komiteen gnsker fglgende
utbyggingsrekkefglge dersom det ikke kan
investeres i hele helsetunet samtidig :
Sykehjem med 20 sykehjemsplasser med
direkte tilknytning til hjemmetjeneste og
deretter 4 bemannede boliger. Deretter de
andre funksjonene som det er naturlig a
samlokalisere.

Ordfgrer fremmet falgende tillegg :
Radmannen gis fullmakt til a innhente
ngdvendig kompetanse til utredingsarbeidet.



Ungdomsradet er utfordret pa a gi sin uttalelse. Radet har fattet slikt vedtak: UR-002/16:

Tomt nr Bruker ungdommen Er det greit at Kommentarer fra
og barna omradet ? tannlegekontoret Ungdomsradet
(leker/gar tur/henger | ligger her
rundt/aktiviteter) (sett JA eller NEI)
| - Ja / NEI
0, der dagens sykehjem o
ligger . Nei |
1, oppfor skibakken/ .
akebakken/barnehagen | Nei Ja Nzert akebakke og
pa Stormoen | B | barnehagens kete
2, Ved Brannstasjon [ Nei | 1a
I 3, Bafjellmoen, jordene | 7 o
der, E6 skal jo legges | Nei Nei Langt, ikke egnet vei
vekk herfra i ) B |
4, Gammelsagmaro la Ja Gangfelt, enn den
; ‘ | bratte stien
5, banen bhak Trixie Nei | Ja _ - | _ - —‘
| 6, Hpgtun der kommer
ny vei og ny E6 etter Nei Nei Langt
hvert . | )
' 7, Oppe pa |
' Vassbekkmoen [ Nei Ja
: 8, Fabrikktomta bak o [
Jern og Bygg ' Nei Ja
(Kommunestyret har 1
sakt at den skal ikke
brukes egentlig) L_

Vurdering:

Radmannen stgtter seg til den utredning som er foretatt av Multiconsult og til de pleiefaglige
vurderingene foretatt av Helse- og omsorgsavdelingen. Konklusjonen er at tomtealternativ gamle
grasbanen er beste alternativ for plassering av nytt sykehjem.

Kostnadstabell for opparbeidelse av tomt:

Tomt 2: Tomt 3 Tome §: Yomn 4: Tenmt §: damie Tom & -
I.:!. or B it ® =5 3 sk s ‘ ’ Term 7:
belofali) STINONEN vest " sagmare Trinke Reidrnoen vasthotdon.
Tratsiarws 2 550 000 | 1 §%0 000 2 850 500 18%0000| 2830000 2930000 | 2850000 2 850 000
8400000 | 100 00D 350 000 2350 000 | % 500 COD 100 000 § 400 D00 4 800 000
200 OO0 3 OO0 OO0 3 000 G00
Trato 300000 | 300 GO0 300 OO0 300 DOO S00 000 200 OO0 300 000 SO0 D00
VA 700 000 150 000 130 OO0 700 00
Rinho- 1243000| 343000 420 000 420 00O 708 OO0 843 000 1 243 600 815 000
avretning W08
intrmatrakear ) Iphe

Tomt nr 3 pa Bafjellmoen er beregnet a gi de laveste opparbeidelseskostnadene. Utgifter til oppkjep




av arealet er ikke medregnet.
Fabrikktomta i Industriveien var beregnet til ca kr 4,9 mill. 1 tillegg kommer kjgpekostnaden og riving

av bygg.
Tomt nr 5 er allerede eiet av Grane kommune, og har ingen kjgpskostnader.

Sammenstilling av 31 undersgkte forhold pa samtlige tomter, viser slikt resultat :

Tomt O: Dagens sykehjem

Tomt 2: Brannstasjonen
Tomt 3 vest: Bifjellmoen vest

Tomt 3 gst: B3fjellmoen gst

Tegnforklaring Egnethet

Middels egnet
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Nederst er det foretatt opptelling av hvor parametere som er lite egent, middels egnet og godt

egnet.
Tomt 5 er det tomtevalget som har flest poeng pa “godt egnet” og null poeng pa "Lite egnet”.

Rapporten fra Multiconsult sier fglgende om grunnforhold:

Tomt 5: Gamle Fitt opplyst at dette er et oppfylt dalspkk. Kan vare
grasbanen ved masser som er uegnet for salefundamentering, kan bli
Trixile behov for peler.

Radmann har valgt a ikke igangsette grunnundersgkelser pa samtlige tomtealternativ. Det medfgrer
en risiko for hele prosjektet. A foreta grunnundersokelser pa 7 ulike areal ble vurdert til & veere s3
ressurskrevende, at det var viktig at egnetshetsanalysen for gvrige parametere foreld, slik at
grunnundersgkelser kan foretas pa et velsortert utvalgt av tomter.




Av relevante forhold som ikke er vurdert er :
Kostnader for tomtekjgp pa de tomter Grane kommune ikke eier selv
Tettstedsutvikling generelt og problemstillinger rundt "hvor skal Trofors vokse?”
Nye muligheter og begrensninger ved om legging av dagens E6

Lokalisering av nytt sykehjem pa tamt nr 5, vil sette begrensninger pa utvikling av naermiljganlegg og
idretts- og kulturanlegg pa Stormoen. Radmann ser svaert positivt pa at det finnes
erstatningsomrader for nzermiljganlegg og fysiske aktiviteter i naerheten, og vil anbefale at
utbyggingen av sykehjem ogsd omfatter opparbeidelse av slikt areal. Omradet mellom dagens
barnehage og skole blir sperret for utvikling av disse byggene. Det er prisen vi betaler for en
lokalisering i dette omradet. Radmann vil ikke spa om fremtidige barnetall og eventuelle
utvidelsesbehov av barnehagen og smaskolebyggets omrade, men erkjenner at disse
utviklingsmulighetene begrenses. Derimot apnes nye muligheter for byggdrift ved samling av flere
kommunale formalsbygg innen et begrenset areal. Noe som kan bety en effektiv vaktmesterdrift og
gode naere Igsninger ved behov for evakuering av sykehjemmet (brann og rgykspredning kan ogsa
hemme oss med slik naerhet).

Med bakgrunn i de fakta og anbefalinger som foreligger, konkluderer R&dmann med at
tomtealternativ 5, gamle grasbanen, er beste tomtealternativet.

Som evt reservemulighet vil radmann anbefale Béfjellmoen og en Igsning hvor tannlegekontoret ikke
samlokaliseres med gvrige tjenester innen helse- og omsorg, og at jordvernet nedprioriteres til fordel
for samfunnsnyttig institusjon. Dette alternativet for nest best vurdering ut | fra de vurdere
forholdene i Multiconsults rapport. Og i tillegg vil dette omradet ikke innebzere nedbygging av
narmiljpanlegg og fortetting av bygg i det etablerte boligfeltet pa Stormoen.



